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Jep:xaBHIH TOProBeIbHO-eKOHOMIYHMI YHiBEPCUTET

dakynbpTeT 1HPOPMAITHUX TEXHOJIOT1H
Kadenpa koM 1oTepHUX HAYK Ta CUCTEM
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« 12» rpynns 2022 p.
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HA BUIIYCKHY KBaJli(ikauiiiHy po0oTy CTyAeHTY

Kpaciok Makcum CepriiioBuy
(mpizBHIIE, iM’5, IO 6ATHKOBI)

1. Tema BUIlyCKHOI KBasi(ikaliitHoi poO0TH (IPOEKTY)

«Pospobka inghopmauitinoi cucmemu 3 OYIHKU HEPYXOMOCHLLY

3arBep/KeHA HAaKa30M peKtopa Bij «09» epyvous 2022 p. Ne 3332

2. CTpok 31a4l CTyAICHTOM 3aKiHYeHOi pobotu 30 mpasusa 2023 poky

3. IlinpoBa ycTaHOBKA Ta BUX1THI JaHi 10 pOOOTH

Mema pobomu: € po3podka npocpammoeo 3a0e3neyeHus BU3HAYEeHHSA OUIHKU
HepYXOMOCmi NIONPUEMCINEA MA aHAli3l podomu cucmemu.

006’ ekm 0ocnioxceH . npoyecu po3pooKU iHhopmauiinoi cucmemu 3 OUIHIOBAHHS
HEePYXOMOCHI.

lIpeomem Oocnidoicenns: 3acodu po3pooku iHhopmayitiHoi cucmemu 3 QUIHIOBAHH
HepyxXomMocmi.
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KOHCYJIbTYBAaHHSI:
Po3min KoncynbTant Iignwuc, nata

(mpi3BuUILIe, 1HIIIATIH) _
’ 3aBIaHHs BUIAB 3aBJlaHHS IPUIHSB
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3.2. Tecmysanus pobomu npocpamu
BUCHOBKU
CIIUCOK BUKOPUCTAHUX JDKEPEJTI

HOIATKU



about:blank

7. KasleHnapHuil Iu1aH BUKOHAHHS pOOOTH

Ne : .. o >
Ha3Ba etaniB BummyckHoi KBasi(hiKaiiHo1

CTpoK BUKOHAHHS €TaIliB

[op pOGOTH pobotu

. 3a mmanoM | GakTUYHO

1 2 3 4

] Bubip memu sunyckrnoi keanigpikayitinoi 04.10.2022 | 04.10.2022
pobomu

5 Pospobra ma gan?eep.dvafceﬂﬂﬂ 3A80AHHA HA 15122022 | 15.12.2022
BUNYCKHY K8aNigikayiiiny pobomy

3 | Bemyn 03.02.2023 | 03.02.2023
PO3J[UI 1. Teopemuuni acnekmu mexauizmis

4 | oyinio6aHHs PiHS COYIATbHO-EKOHOMIYHO20 28.02.2023 | 28.02.2023
PO3BUMKY
PO3JII 2. Mamemamuuna mooens

5 | 6usHauenns inmezpanvroco nokasnuxa pieusa | 06.04.2023 | 06.04.2023
COYIAIbHO-EKOHOMIYHO20 PO3BUMKY
PO3JII 3. Asmomamuszosana cucmema

6 | oUiHIOBAHHS NOKAZHUKIE COYIAILHO- 12.05.2023 | 12.05.2023
EeKOHOMIYHO20 PO3GUMKY pecioHi8 YKpainu

7 | Bucnosku 15.05.2023 | 15.05.2023

8 | 30aua sunycknoi keanigixayitinoi pooomu na | 30.05.2023 | 30.05.2023
Kageopy HayKoB8OMY KepPiGHUKY

9 | Ilonepeouiti 3axucm 6unycKHoi 31.05.2023 | 31.05.2023
Kkeanigixayiunoi pobomu -01.06.2023 | -01.06.2023

11 | Bunpaenenns 3aysasicensb, 308HIUHE 02.06.2023 | 02.06.2023
peyen3y8anHs GUNYCKHOI K8anipikayitiHoi
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12 | Ilpeocmasnenns comogoi 3wumoi eunyckroi | 05.06.2023 | 05.06.2023
Keanigikayiinoi pobomu Ha kageopy

13 | Ilyoaiunui 3axucm eunyckHoi 3a
Keanigikayiinoi pobomu PO3KIAOOM

pobomu EK

8. Jlata Bumaui 3aBmanusg «15» rpyans 2022 p.

KepiBHUK BUITYCKHOT KBaTi(hiKaIlIifHOT poOOTH (MPOEKTY)
Tomamescbka T.B

(npizeuwe, iniyianu, nionuc)

["apaHT OCBITHBOI IpOTrpamMu

Jemimos [1.T.

(npizeuwe, iniyianu, nionuc)

3aBaHHS IPUMHSB CTYICHT-IUILUIOMHUK

Kpacrok M. C.

(npizeuwye, iniyianu, nionuc)




9. Biaryk kepiBHUKA BUITYCKHOI KBami(hiKaIiiHoi po6oTH (IIPOEKTY)

KepiBauK BUIyCKHOT KBai(iKaiiHOT poOoTH (TTPOEKTY)
TomameBcbka T.B  30.05.2023 p.

(nionuc, dama)

10. BucHOBOK Mpo BUITYCKHY KBalli(ikaIliiitHy poOoTy

Bunyckna kBamigikariitna podora ctyaenta Kpacioka M.C.
(npizeuwe, iniyianu)

MOXe OYTH JIOIyIIEHa 10 3aXUCTy B €K3aMEHaIlIiHIN KOMICii.

["apaHT OCBITHBOI ITpOTpaMH Heminos ILT.
(nionuc, npizeuwe, iniyiaiu)

3aBigyBau kadeapu [Typcekuii O.1.

(nionuc, npizeuwe, iniyianu)

« » 2023 p.
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BCTYII

Po3pobka edexTuBHUX 1HDOpPMAIIHHAX CUCTEM € AKTyaJIbHOIO 33/1a4eio B
Cy4acHOMY CBITI, OCOOJIMBO B KOHTEKCTI OI[IHKM HEPYXOMOCTI. 3HAUyIIll 3MIHU Ha
PUHKY HEPYXOMOCTI Ta MOCTIMHE 3pOCTaHHA 1HTEPECy A0 MOKYIKH, MPOAaxKy ado
OpEHIIM HEPYXOMHX OO'€KTIB CTBOPIOIOTH MOTPEOYy y 3pYyYHUX Ta HaIIMHHX
IHCTPYMEHTAX JJI1 BU3HAYEHHS 1X pUHKOBOI BapTOCTI.

Y 1npoMy KOHTEKCTI iH(oOpMmaliiHa cucreMa 3 OLIHKH HEPyXOMOCTI
BHUCTYIIA€ SK KJIIOYOBHH €JIEMEHT, Mo jJomnomarae (axiBIsIM 3  OIlIHKH
BCTAHOBJIIOBATH O0'€KTUBHY BapTICTh HEPYXOMUX 00'eKTiB. OCHOBHOIO METOIO III€T
1H(OpMALIAHOT CUCTEMHU € HaJaHHS LBUJKOT0, TOYHOTO Ta HAAIMHOro 3aco0y s
3M1MCHEHHSI OIIHKM HEPYXOMOCTI, III0 BPaXOBY€E Pi3HOMaHITHI (DaKkTOpH, Taki SK
pO3Mip, CTaH, po3TallyBaHHs 00'€KTa, pUHKOBI TEHEHLIII Ta 1HIII.

OgauM 13 KJTIOYOBUX  3aBlaHb 1H(POPMAIIMHOI CHCTEMH 3  OIIIHKH
HEpyXoMOCTI € 30ip, aHami3 Ta oOpoOKa pI3HOMAHITHMX JaHUX, IOB'S3aHUX 3
HEpYXOMICTIO. BOHa BHKOPHUCTOBYE pIi3HI JpKepelia, BKIOYaouM MyOniyHl 0a3u
JTaHWX, areHTCTBAa HEPYXOMOCTI Ta opraHizallli 3 peectpailii npaB BIACHOCTI, JJIS
OTpHUMaHHsI HEOOX1JHOI1 1H(OpMalli MpOo XapaKTepUCTUKU OO0'€KTIB, reorpadiyHi
JlaH1, pPUHKOB1 TEHJICHIIIT Ta 1HIII (paKTOpH, IO BIUTMBAIOTH Ha 1X BAPTICTh.

Kpim Ttoro, iHdopmariiina cucrema 3a0esnedye 3pydHe 30epiranHs Ta
OHOBJICHHSI JJaHUX [P0 HEPYXOMICTh, IIO JO3BOJISIE BIACTEXYBaTH 3MIHU iX
BapTOCTI B dYaci Ta 3abe3medye JOCTyH [0 aKTyalbHOI iHdopMarii ams
KOPHUCTYBaviB CUCTEMH. TakoX cUCTeMa 3a0e3ledye BaKIUBUN acleKT Oe3MeKH,
3a0e3Meuyoun 3aXUCT JaHUX Ta KOH(D1IeHLIMHICTE 1H(OopMalLlll IPO HEPYXOMICTb.

Bukopucranns  iHbopMamiiiHUX  KOMM'IOTEPHUX  CHUCTEM  JO3BOJISIE
ABTOMATHU3yBaTH PI3HI aCMEKTU AISUTBHOCTI MIANPUEMCTBA, 110 MPU3BOIUTH 0
MOKpAIeHHs YIIPaBJIiHH 1 MIABHUIICHHS eheKTUBHOCTI. Hampukian, Taki cucTeMu
MOXYTh OyTH BUKOPHCTaHI JUIsl ONTHMI3allii MPOIECIB IJIaHYBaHHS 1 aHaJi3y,
KOHTPOJIKO 1 BUMIPIOBAHHS MPOJAYKTUBHOCTI, a TaKOX JJISl MiJBUIIEHHS SIKOCTI

OPUIHATTS  pillleHb. 3aBASKM [HAM CHCTEMaM, IMIAMPUEMEIb MOXKE IIBUIKO



OTPUMYBATU HEOOX1IHY 1H(OpMaIlit0 Ta aHAI3yBaTH 11 HA PI3HUX TaJPKETaX, TAKUX
Ak TenedoH, TUIaHIIeT a00 HOYTOYK.

30KkpeMa, BOKIIMBUM aCTIEKTOM BUKOPUCTAHHS 1H(QOPMAIIHHUX CUCTEM € X
3aCTOCYBaHHS Ui OLIHKKM HEPYyXOMOCTi. 3a JONOMOTOI0 KOMITIoTepa Ta
CHenlagi30BaHOr0 MPOrpaMHOro 3a0e3reyeHHsT MOKHAa 3HAYHO CKOPOTUTH 4ac,
noTpiOHUK I OTpUMAaHHS HeoOxiaHo1 1HdopMarlli npo mpoekt. Kpim Toro, 11
CHUCTEMH JO3BOJISIOTH 30epiraTd 1 OHOBJIIOBATH JaHI IMPO HEPYyXOMICTh, IO
CIPOLLYE iX M0/1aJIblIe BUKOPUCTAHHS 1 aHAII3.

TakoX BaXIMBO BiA3HAYMTH, 10 1H(GOpMAIliiHI cucTeMH 3a0e3MedyIOTh
3B'SI30K MIXK MIANPUEMCTBAMHU Ta iX MapTHEpPAMH 1 KJIIEHTAMU B MEPEKEBOMY
pexumi. lle n03BoIe MANPUEMCTBAM MIBHJIKO OOMIHIOBAaTHCS 1H(OpMaLIELO,
KOOPAMHYBAaTH CIUIBHI TPOSKTH Ta TIOKpallyBaTh KOMYHIKAIlI0 31 CBOIMHU
3aIliKaBJICHUMU CTOPOHAMHU.

Merta maHOr0 AOCTIIKEHHS — € po3poOKa MPOTrpaMHOro 3ade3neueHHs
BU3HAYEHHS OLIIHKA HEPYXOMOCTI MIAMPHUEMCTBA Ta aHAIII31 pOOOTH CUCTEMHU.

Jlns nocsirHeHHst MeTH OyJIu TOCTaBJICHI TaKl 3aBIaHHSI:

1. AHami3 mpouecy OILIHIOBaHHA HEPYXOMOCTI Ta BHU3HAYEHHS WOrO

0COOJIMBOCTEH B Cy4YaCHUX YMOBax

2. BusnaueHHs mapaMeTpiB OI[IHIOBaHHS HEPYXOMOCTI

3. TlpoextyBaHHs 1HGOPMAIIMHOI CHCTEMU OIIHIOBAHHS HEPYXOMOCTI

4. Po3poOka iH(}OpMaliiiHOT CHUCTEMHU OIIHIOBAHHS HEPYXOMOCTI Ta ii

TECTyBaHHS

O00’exkTOM HOCJTIIKEeHHSI € TIPOIECH PO3poOKH 1H(DOpPMAILIITHOT cucTeMH 3
OLIIHIOBAHHS HEPYXOMOCTI.

IIpeameTom mocaigzkeHHsI € 3aCO0M PO3pOOKH 1H(MOPMAIIHHOT CUCTEMH 3
OL[IHIOBAHHS HEPYXOMOCTI.

Metoau fgocaimxenHss: TeopeTHYHOIO  OCHOBOIO  JOCHIDKEHHS €
3araJlbHOHAYKOBUU AaHAIITHYHUN METOJ, a TaKOXX CHCTEMHHMM Wiaxid 1 Iparii

HNPOBIJHUX BYEHHUX 3 IPOOJEM OILIHIOBaHHS HepyxomocTi. IHdopmariiiny 0azy



JOCIIJKEHHSI CTAHOBJISITH CTAaTHCTMYHI J@aHI AareHTcTB HepyxoMmocti. Jlms

IMPaKTHUYIHOTO BI/IpiIJ_IeHHH IMOCTABJICHUX 3a1a49 BUKOPHUCTOBYBAJINCA TaKl METOOU:

. 3arajJbHOHAYKOBHUI aHAIITUYHUN METON;
. METOJY MaTEeMaTUYHOTO MOJIETIIOBAHHS JJIs1 OLIIHKM HEPYXOMOCTI;
. METOIM  aNrOPUTMIYHOTO  MPOrpPaMyBaHHS,  JJIsi  CTBOPEHHS

1H(}OpMaIIHHOT CUCTEMH OLIIHIOBAHHS HEPYXOMOCTI.

IIpakTnuHe 3Ha4eHHss. OTpUMaHi pe3yJabTaTH, MOXKYTh OyTH BUKOPUCTaH1
areHTCTBAaMHU HEPYXOMOCTI B CBOil MPAaKTHYHI AISUIBHOCTI, IO 3HAYHO M1JIBHIIUTH
e(eKTUBHICTH X pOOOTH.

Crpykrypa Ta 00cAr BHIYCKHOI KBaJdidikauiiiHoi podoru. Bunyckna
KBasl(ikaliiiHa poOOTa CKIAAAETHCS 13 BCTYNY, TPbOX PO3IAUIIB, BHUCHOBKIB,
CIIUCKY BHMKOPHUCTAaHUX JDKepen 13 26 HalilMeHyBaHb, IOAATKIB 1 MICTUTh 49

CTOpPIHKM OCHOBHOTI'O TEKCTY, 5 PUCYHKIB 1 4 TaOIULLI.



PO3JILI 1.
OCHOBHI IIIXOIH 10 ABTOMATU30BAHOT'O YIIPABJITHHS
PU3UKAMMU NUIMIPUEMCTBA 3 OIIIHKA HEPYXOMOCTI

1.1. CyTHicTh, HOHATTS, 3araJIbHA MP00JIeMaTHKA YIIPABJIIHHSA OL[iHKOI)
HEPYXOMOCTI.

VYrpaBiiHHS pU3MKaMH BKIIFOYA€E aHATI3, OIIHKY, KOHTPOJb Ta 3MCHIICHHS
PU3HKIB, SIKI MOXYTh BIUIMHYTH Ha JOCSTHEHHs METHU MiANpUeMCTBa. Pusuku
MOXXYTh TIOXOJHUTH 3 PI3HUX JDKEpeN, TaKux sK (hIHAHCOBI, EKOHOMIYHI, TTPABOBI,
TEXHOJIOT14H1, TPUPOAHI abo comianbHi ¢dakropu. [lianmprueMcTBO Mae BUSBIATH,
aHaJTI3yBaTU Ta YHOPABIATH LIMMU pU3UKAMU, 100 3a0€3MeUnuTU CTIUKICTH CBOET
JUSJIBHOCTI Ta MiHIMI3yBaTH BTPaTH.

OcCHOBHI KpOKH YIIPABJIIHHS PU3UKAMH BKIIIOYAIOTh:

e Inentudikarmis pusukiB: lleli kpok mnependavyae BUSBICHHS MOTCHIIIHHUX
PU3HKIB, fIKI MOXYTh BIUIMHYTH Ha MiANPUEMCTBO. Ile MoOxke BKIIOYaTH
OIIIHKY 30BHIIIHBOTO CEPEJOBHUINA, BHYTPIIIHIX MpoIeciB, (PiHAHCOBOIrO
CTaHy, KOHKYPEHTHOI CUTYyallii TOLIO.

e Omninka pu3ukiB: [Ticas igeHTH(IKAIT PU3UKIB 1X TOTPIOHO OIIHUTHU 3 TOYKU
30py MMOBIPHOCTI BUHUKHEHHS Ta BIUIMBY Ha mianpueMmctBo. Lle mo3Boise
BU3HAUUTH TMPIOPUTETHU YHPABIIHHS PU3MKAMU Ta BU3HAYUTU HEOOX1THI
3aXO0/IM JIJIs1 KOYKHOTO PU3HKY.

e Po3pobka crpareriii ynpaBiiHHS pusukamMu: Ha OCHOBI OIIIHKH PHU3HKIB
MINPUEMCTBO PO3POOJIsiE CTpATerii Ta MIAHU 1M A1 KOKHOTO pu3uky. L1
CTparterii MOXYTh BKJIIOYATH YHUKHCHHS PU3UKY, 3MEHIICHHS PH3UKY,
nepefavyy  pU3MKy 32 JIONOMOTOK  CTpaxyBaHHsA a00 (hiHAHCOBHX
IHCTPYMEHTIB, a TAKOXK IPUHHATTS pU3UKY B TICBHUX BUITAIKAX.

e Peamizamis crparterii Ta MOHITOpUHT pu3uKiB: Ilicas po3poOku crpaTerii

yIpaBIiHHS pU3MKaMU 1X HEOOXIHO peanizyBaTH 1 BCTAHOBUTHU MEXaHI3MHU
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MOHITOpUHTY pu3ukiB. [le BkiItouae B ceOe BCTAaHOBJIICHHS CHCTEMU
KOHTPOJTIO, 3BITHOCTI Ta BIAMOBIAAILHOCTI 32 YIPABIIHHS PUIUKAMH.
OHOBJIEHHS Ta YAOCKOHAJIEHHS MPOLECIB: YMPAaBIIHHSI pPU3ZUKAMHU €
MOCTIHHUM TIPOIIECOM, 1 BOHO TIOBHHHO aJanTyBaTUCS 1O 3MiH ¥y
BHYTPIITHBOMY Ta 30BHIIIHHOMY CEPEJIOBHIII TiaprueMcTBa. [linnprueMcTBO
MOBMHHO OHOBIIIOBATHU CBOi CTpaTerii, NpOLEAypPH Ta METOAH YIPaBIIHHSI
pu3uKaMu I 3a0e3nedyeHHs e(QEeKTUBHOIO KOHTPOJIIO Ta 3MEHIUEHHS
PHU3UKIB.

BusiBnenns pusukiB: BusiBIeHHS pU3UKIB - 11€ TIPOIEC BUSHAUCHHS, aHATI3Y
Ta OIIHKU MOTEHIIWHUX PHU3HUKIB, K1 MOKYTh BUHUKHYTH Y MalilOyTHHOMY.
[le moxxe Bkitouatu npoBeaeHHs aHanizy SWOT (aHami3 CHIIBHUX 1 CTaOKUX
CTOpIH MIANPUEMCTBA, MOMJIMBOCTEH Ta 3arpo3), aHali3 CTaTUCTUYHUX
JTaHUX, KOHCYJbTallli 3 eKcliepTaMu Tollo. BUsBIEHHS PU3UKIB JlonoMarae
MIIIPUEMCTBY 3PO3YMITH CBOi CHIAOKI MiCHsl 1 HNPUMHATH 3aX0au s iX
3MEHILCHHS.

Kareropuzanis pusukiB: Pusuku MOXKHA KaTeropusyBaTH 3a Pi3HUMU
O3HaKaMH, HANpUKIAJ 3a JDKEPEIOM TOXO/KeHHs, BIJIMBOM HA
MIITPUEMCTBO, CTYNIEHEM HEBHM3HA4YEHOCTI Tomio. Kareropuzarlisi pu3ukiB
J0TIOMara€e MmiANPUEMCTBY Kpallle pO3YyMITH IX XapaKTepUCTHUKU Ta
PO3MOIUIHTH pecypcH Ui e(eKTUBHOTO YHPABIIHHSI HUMH.

ViopaBiaiHHS KPU30BUMU CHUTYallisIMU: YHPAaBIIHHS PU3MKaMHU  TaKOXK
BKJIIOYA€ TOTOBHICTh JO YIpPaBIiHHS KPU30BUMHU cHUTyallisMu. Kpuzosi
CUTyalii MOXYTh BHHHMKATH 3-3a HemepeAOadeHHX OOCTaBUH, TaKUX SK
MpPUPOAHI KaTtacTpou, E€KOHOMIUHI KpU3HM, TEXHOJIOT1YHI aBapii TOMIO.
[ligmpueMCTBO MOBMHHO MaTH IUJIAHW HEraHWX /i, KOMYHIKallliiHi
cTpaTerii Ta MpoUeAypd s KEpPyBaHHS KpPU30BHUMH CHUTYyalisIMH Ta
3a0e3meYeHHs BITHOBJIEHHS MisSIJIBHOCTI HICIS HUX.

KynbTypa pusuki: YcriliHe ynpaBliHHS pU3MKAMHU BHMAarae€ CTBOPEHHS
KyJbTYPH PU3UKIB y BCbOMY MianpueMctBi. Lle o3Hauae, n1o BCi mpariBHUKH

MOBHMHHI OyTH OCBIYEHI IOJO PU3WKIB, aKTUBHO BUSBIISATU 1 MOBIIOMIISATH
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PO TOTEHI[IIHI PU3UKHU, a TAKOX OpaTH ydacTh y BIPOBAKEHHI CTpaTerii
yopaBiiHHS puzukaMu. KynbTypa pu3MKiB AoroMarae mianpUEMCTBY OyTH
THYYKHM, IPOTHO30BAHKM 1 pearyBaTy Ha 3MIHM B EKOHOMIYHOMY Ta Oi13HeC-
CepPEIOBHIIII.

e Bukopucrannas texHosorii: CydacHi TEXHOJIOTI, Takl SK aHAIITHKA JIaHHX,
IMTYYHUW 1HTEJNIEKT, MAaIIMHHE HaBYaHHS Ta aBTOMAaTH3AIlisl TPOIECIB,
MOKYTh 3HAUHO MOJETUIMTH YOpPaBJiHHSA pU3MKaMU. BoHM JomomararoTh
30MpaTH Ta aHai3yBaTU BEJNWKI O0CATM JaHUX, MepeadadaTd PpU3UKH,
BUSIBJISITU @aHOMAJIIT Ta aBTOMATH3yBaTH MPOLIECH KOHTPOJIIO PU3HKIB.
VYopaBiiHHS pU3UKaMHU € Ba)XIMBOKO CKJIQJOBOIO YCIHIIIHOTO YIPaBIiHHS

HiATPUEMCTBOM, JO3BOJIAIOUN 3MEHIIINTH HETaTUBHUI BIUIMB PU3MKIB Ha Oi3HEC Ta

3a0€3IeYNUTH CTIHKICTh Ta CTA0ILHICTh HOTO PO3BUTKY.

1.2. OcHOBHI MeTOAM OLiIHKM HEPYXOMOCTI.

VY cydacHUX yMOBaxX pPHHKY BaXJIWBO MaTH MOXIJIHMBICTH TEPEIOaAYUTH
(GiHaHCOBY CHTYallil0 MiANPUEMCTBA B MailOyTHhOMY. B ekoHOMIuHIN Hayi
3'SIBUJIMCSI PI3HOMAHITHI PO3POOKM 1 METOAM aHajli3y Ta MPOTHO3Y MJisIIbHOCTI
mignpueMcTB. OcoOIMBO I1IiKaBl € METOAM BU3HAYEHHS WMOBIPHOCTI OaHKPYTCTBA
Ta PiBHS HATIAHOCTI MATPUEMCTB.

HeoO6xigHicTh TakuX po3paxyHKIB 00YMOBJIEHA TUM, 1[0 B YMOBax BiJILHOIO
MIIIPUEMHHUIITBA YacTO BHHHUKAIOTH IMHUTAHHS MIOAO MPOTHO3Y (iHAHCOBOT
CTIMKOCT1I Ha JOBTOCTPOKOBY TEPCHEKTHBY 1 OIIIHKK PHU3UKY OaHKPYTCTBa
MIITPUEMCTBA B PEATbHUX €KOHOMIYHHX YMOBAX.

Jlis po3B's3aHHS IIUX TMWTaHb MOKHA BHUKOPUCTOBYBAaTH E€KOHOMIKO-
CTaTUCTUYHI METOJIH, sIKI 0a3yI0ThCA Ha PO3poOIll MOJIEEH, 0 BPaXOBYIOTh Pi3HI
dakTopu, IO BIUIMBAIOTH HA TUIATOCIIPOMOXKHICT, Ta (hIHAHCOBY CTIHWKICTH
H1ITPUEMCTBA.

[lepeBaramMmm Takoi CHCTEMHM I1HIUKATOPIB MOXJIMBOTO OaHKpPYTCTBA €

CUCTeMHHMH Ta KOMIUICKCHUH MIiAXiJ 10 aHami3y, a HeIOJiKaMH - CKJIaJHICTh
12



OPUIHATTS PINICHHS B yMOBaxX OaraToKpuTepiasibHOI 3ajadvi, 1H(OOPMATHBHICTH

PO3paxoOBaHMUX MOKA3HMKIB Ta Cy0'€KTUBHICTh MPOTHO3HUX PIIICHb.

Ha puc.1. npencrasnena kinacudikaiiis iICHyFOUUX MIAXO/IB JIJIs1 OI[IHKHU Ta

IIPOTHO3YBaHHS WMOBIPHOCT1 OAaHKPYTCTBA I ATIPUEMCTB.

Excneprm metonn

ExonoMmiko-
MATEeMaTHYHI METOIU

[MITyuni
IHTEIeKTYalIbHI
CHCTEMH

MeTonu OIHKH
(hiHAHCOBOTO CTaHy

Metox Aprentu

JIMCKpUMIHAHTHHIA
aHa3

ExcnieprHi cuctemu

Martpunis
Opankmrtona 1 Poma

1

Meton CkoyHa -| Knacrepuuii anamnis H Heiiponni cuctemu H Kommuiekchi
Metonnka meHaHn -| Jlepera kimacudikarui KumbkicHi R Matpuis
ERNST&WHINNEY

Meroauka R
AKICHOTO aHATI3Y = wim SkicH1 1| Metomuxka bipepa
MO/IE/TFOBAHHSI

B.B.KoBanboBa

KinbkicHO-AKICHI

Metomnka Jlenanana

Puc. 1.1. Knacudikaiiist iCHyr0UHX MiIXOA1B O OLIHKUA Ta MPOTHO3yBaHHS OLIIHKU

HEPYXOMOCTI

Ha puc.l BugHO, 1O 1CHY€ YOTHPU OCHOBHMX MIJAXOAM JJIsS OIIHKU U

IIPOTHO3YBaHHS HMMOBIPHOCT1 OaHKPYTCTBA MIAMPUEMCTB 3 OLIHKH HEPYXOMOCTI:

1. ExcriepTHI METOIH.

2. EKoHOMIKO-MaTeEMaTUYH]1 METO/IH.

3. llITy4Hi iHTENEKTyalIbHI CUCTEMH.

4. Metoau oliHKHA (PIHAHCOBOTO CTaHY.

13




B cydacHMX pHMHKOBMX yMOBaxX BEJIMKE 3HAYEHHS MAa€ MPOTHO3YBAHHS
(diHaHCOBOI cutTyalli B MailOyTHpoMYy. EKOHOMIYHA HayKa MPOTOHYE PI3HI METOAU
1 JAXOAM JJIsl aHAJI3Yy Ta NPOTHO3Y JISUIBHOCTI MIAMPUEMCTB 3 METOK) BU3HAUCHHS
CTYTEHS iX HAIIMHOCTI Ta pU3UKY OAaHKPYTCTBA.

Opaun 13 miaxoAiB 0a3yeTbcsi Ha SKICHIM OLIHII WMOBIPHOCTI OaHKPYTCTBa
HIAMPUEMCTB. BigoMuMu MeTOIMKaMH IILOTO MiAXomay € Meron ApreHTi (A-
paxyHok), metroqi CkoyHa, meroauka kommaHii ERNST&WHINNEY, meroauka
skicHoro ananizy B.B. KoBanboBa. BoHM 3acHOBaHI Ha OLIHII PI3HUX SIKICHUX
dakTopiB, IO BIUTMBAIOTH HA HMOBIPHICTh OAHKPYTCTBA MiANPUEMCTB.

Hpyruii migxig BUKOPUCTOBYE EKOHOMIKO-MAaTeéMaTH4HI MOJAENl IS
IPOTHO3yBaHHs HMOBIpHOCTI OaHKpyTcTBa. Jl0 TakMx METOJIB HAJEkKaTh
JUCKpPUMIHAHTHUIN aHaji3, KJIacTepHUW aHaji3, METOJ JAepeB Kiacudikarli Ta
iMiTaliiine  MopenroBaHHsA. Hampukian, KiIacTepHMM — aHami3  J03BOJIsE
KJacu(iKyBaTH MIAMPUEMCTBA 3aJICKHO B1J iX (DIHAHCOBOI CTa0IILHOCTI Ta PU3UKY
OaHKpyTCTBA.

IIpy BHUKOpPUCTaHHI LMX METOAIB [ NPOTHO3YBaHHSA HMOBIPHOCTI
OaHKpPYTCTBA BPaXOBYIOThCS  Pi3HI  (PIHAHCOBI  TMOKA3HUKH  ITIINPUEMCTRBA,
aHaAJTI3YIOThCA JIaHl 3a JEKUJIbKa POKIB, 110 JO3BOJIsIE€ BpaxyBaTH YacoBUMl (akTop.
Koxen 3 1iux MEeTOiB Ma€ CBOI MepeBaru, Taki sk rpadidyHe nmojgaHHs pe3yibTaTiB,
JIETKICTh 1HTEpIpeTAaIlii Ta iepapXidyHiCTh 0OYHCIICHb.

Takox imiTaniliHe MOJENIOBAHHS BUKOPUCTOBYETHCS JJI MPOTrHO3YBAaHHS
HMOBIPHOCTI OaHKPYTCTBA HAa OCHOBI aHami3y pe3ynbTariB. Llei miaxim mo3Boiise
OLIIHUTH PU3HUK OaHKPYTCTBA MIANPUEMCTBA Y MaHOYTHHOMY. 32 JOMIOMOI'OIO IIbOTO
METOay MeHII (DIHAHCOBO CTIMKI MNIJOPHUEMCTBA MalOTh OUIbIIYy HMOBIPHICTH
30aHKPYTYBaTH B HAUOIVKUUI TIep101, HIXK OUIBII CTIMKI MANPUEMCTBA.

[cHye kiIbKa €KOHOMIKO-MaTEMAaTUUYHUX METOJIB, 1[0 3aCTOCOBYIOTHCS ISt
POTHO3YBaHHS OAHKPYTCTBA MIANMPUEMCTB 1 OIIHKMA iX (PIHAHCOBOTO CTaHy.
OpuuM 13 HaWOUIBII MOUIMPEHUX METOJIB € JUCKPUMIHAHTHUW aHalli3, SKUH
0a3yeTbca Ha MOOYJIOBI JAMCKpUMIHAHTHOI (PyHKIi. Jlesiki BIIOMI METOJH, IO

BUKOPUCTOBYIOTHCS B MPAKTHII, BKITIOYAIOTh:
14



1.Mogenb OIIHKM HMOBIPHOCTI OaHKpPyTCTBAa Ha OCHOBI Z-kputepito E.

AlnbTMaHa.

2.Mogenb ouiHku ¢iHaHcoBoro crany P. Jlica.

3.MeToa peHTUHTOBOTO YHUCTIA.

4.R-moz1e71b 3 OLIIHKH HEPYXOMOCTI.

5.IIporao3na moxens JIx. Taddaepa.

6.Moaens 1. Yeccepa.

7.Y3aranbHeHa MOJIEIb 3 OLIHKA HEPYXOMOCTI.

8.I'amy3eBi Mojiel 3 OLIIHKA HEPYXOMOCTI.

9.Monens PAS-koedirienra.

KpiM TOro, mITy4H1 IHTEIEKTYaIbHI CUCTEMH, TaKl SIK €KCIIEPTHI CUCTEMH Ta
CUCTEMHU  HEHPOMEpPEKEBUX  OOUUCIEHb, TAaKOXX BUKOPUCTOBYIOTbCS  JUIS
MPOTHO3YyBaHHsA HMOBIPHOCTI OAaHKPYTCTBAa MIANPUEMCTB. ExcrepTHi cuctemu
JA1arHOCTUYHOTO XapaKTepy NpU3HaueHl IJIsl BUSBJICHHS HNPUYUH HE3aI0BUIHHOIO
CTaHy MIANPUEMCTBA Ta MOJEIIOBAHHS MEXaHI3My MHUCIEHHs JroauHu. Cucremu
HEHpPOMEpEXKEBUX OOYMCICHb 0a3ylOThCsl HA IITYYHUX HEMPOHHUX Mepexax 1
BUKOPHUCTOBYIOTBCSl JJISl JI1aTHOCTUKM OaHKPYTCTBA MHIANPUEMCTB Ta HNPUHHATTA
(h1HaHCOBUX PIllIEHb.

Y cdepi omiHKE HEPYXOMOCTI IIJMPUEMCTBA TaKOX 3aCTOCOBYIOTHCS Pi3HI
METOUKH. J[edKl 3 HUX BKIIIOYAIOTh!

e Cucrema nokazHukiB Y. biepa.

e Merton "credit-men" XK. /lenansna.

e Meroauka OLIIHKK HepyXxoMocTi mianpuemcTsa I. bianka.

e Meronnka, 3aCHOBaHA Ha PO3paxyHKy KoedilieHTa (QiHaHCYBaHHS

B)KKOJIIKBITHUX aKTHUBIB.

e Mogaenb (inaHcoBoi piBHOBaru nignpuemctsa JK. @panmio ta [. Pomane.

Takox BHKOPUCTOBYIOTHCS CHUCTEMH KOE(DIIIEHTIB, Taki SIK KOE(DIili€HT
MOTOYHOI JIKBIAHOCTI, KOE(ILUIEHT 3a0€3MEeYEHOCT] BIACHUMU KOIITAMHU Ta

Koe(DiIieHT BIAHOBIICHHS (BTPATH) TIATOCITPOMOXKHOCTI.
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He3Bakatoum Ha MMUPOKHI CHEKTP METOJIB, JKOAHA 3 HHUX HE MOXKE
NPETeHAyBaTh Ha YHIBEpCajbHICTh. BuOIp MeTony 3anexuTh BiJ KOHKPETHHX

YMOB 1 3aBJIaHb aHaJIi3y, a TAKOX BiJ OCBITy Ta KBamidikarii (haxiBIriB.

1.3. IIporpamHi 3aco0u Ol[iIHKM HEPYXOMOCTI

3arajJbHOI0 METOI0 MPOrpaMHUX 3ac00iB OIIIHKKM HEPYXOMOCTI € HaJdaHHS
KOpPUCTYBadaM OO'€KTHBHOI OI[IHKH BapTOCTI HEPYXOMOCTI Ha OCHOBI PI3HHX
dakropiB. Lli 3acobu MOXyTh BHKOPHCTOBYBATH Pi3HI MIIXOIU Ta METOJH, aje
OCHOBHa 1/iesl OJIATa€e B TOMY, 1100 310paTH, aHali3yBaTH Ta IHTEPIPETYyBaTH JaHl,
110 BIUTMBAIOTh Ha LIHY HEPYXOMOCTI.
Ochb nekiIbKa KOHKPETHUX aCTIEKTIB MPOrpaMHUX 3aC001B OI[IHKK HEPYXOMOCTI:

1. 306ip nanux: [Iporpamui 3acobu 3a3BU4ail OTPUMYIOTH TOCTYM A0 PI3HUX
JUKepen JIaHWX, TaKuX $K TMyONdiuHi peecTpu, 0a3u JaHuX Mpo MPOaaxKi
HEpyXoMOcCTi, reorpadiuni iHdOpMaliiHI cUCTEeMH Ta 1HII JpKepena. BoHu
30uparoTh 1HGOPMAIIIO MPO IIHU TPOJAKY CXOXKHX O0'€KTIB, XapaKTEPUCTHKU
HEPYXOMOCTI, MICLI€3HAXO/[KEHHS, pEriOHaNIbHI (PaKTOPH Ta 1HILI PEJICBAaHTHI JIaHi.

2. Amnam3 panux: Ilicns 30opy maHuX mnporpamHi 3acoOu MPOBOASTDH
aHaJi3, BUKOPUCTOBYIOUYM Pi3HI METOAM Ta MOJedl OHiHKH. lle Moke BKIOYaTH
MOPIBHSHHSA 3 aHAJIOTIYHUMHU O00'€KTaMM, BUKOPUCTAHHS CTATUCTUYHHUX MOJIEIIEH,
aHaJTI3 PUHKOBUX TECHJICHIIINA Ta 1HIII METO/IH.

3. BpaxyBauns ¢akrtopiB: Ilporpamui 3aco0u MOXYyTh BpaxoOBYyBaTu
MIUPOKHUMA ceKTp (aKTOPiB, IO BIUIMBAIOTh HA BapTICTh HEPYXOMOCTi. Lle MOXyTh
OyTH Taki (paKTOpH, SIK PO3MIp Ta IUIONIA HEPYXOMOCTI, pO3TallyBaHHs, OU3bKICTh
70 3py4HOCTeH (IIKOJIM, Mara3uH, TPOMAJCHKUN TPAaHCHIOPT), CTaH OyIHUHKY,
PIBEHb MOIMUTY Ha PUHKY, MAKPOEKOHOMIYHI ()aKTOpH Ta 0araTo 1HIIUX.

4. Buseaenns pesynprariB: [licis anamizy gaHuX mporpamHi 3acoOu
TCHEPYIOTh OPIEHTOBAHY BapTICTh HEPYXOMOCTI ab0 HaAalOTh KOPUCTYBAdeBl
peiTuHT, oliHKYy abo 3BiT. Lleil pe3ynbrar Moxke OyTH MpeACTaBICHUHN y BHUIJISAL

YHCIJIOBOI OI[IHKH, J1alla30Hy BapTOCTI a00 rpadiqyHOro BiZOOpasKEHHS.
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PosrnsitHemo miporpamuuii cnoci® OIIHKKA HEPYXOMOCTI Ha MPUKIAJl CAUTy

evaluation.spfu.gov.ua (®onn nepxaBHOro MaiiHa YKpaiHu)

o0HA

Ka6iner kopucrysaua

€auHOT 6a3m paHmx 3BiTie npo OUiHKY

[lna onopatkysakks onepaii 3 npoaxy (o6Miky) 06'ckTis HepyXOMOro MaiHa, Lo HanexaTh iauuHum
0coBam, 3anposameHi OH-naiiH nocayru:

@ usaD

Caiir  https://evaluation.spfu.gov.ua/ €  odimiitaumM  BeO-TIOpTaTIOM

HepxxaBHoro ¢hoHay MaiiHa YKpaiHu JJIs MPOBENCHHS OLIHKK HepyxomocTi. Llei
CallT Hajgae MOMJIMBICTH 3AINCHIOBATH OHJANH-OLIHKY PI3HUX THUIIIB O0'€KTIB
HEPYXOMOCTI, TakuX SIK KBapTUPH, OYyJIWHKH, 3EMEIbHI MUISHKH 1 KOMEpIIiiHI
OPUMIIICHHS.

1. JInst moyaTKy OIIHKUA HEPYXOMOCTI MOTPIOHO yBIUTH B OCOOMCTHI KaOIHET

¥BiNnTM 40 cUMCcTeMMn 3¢

BaxacTe yBilfATH Ak *

tpadinosuii Hocli -

BubGepite ALLCK =

o

anapaTHKMA HociA
Obepite darn knoua =

OSpaTi !
©

ID.GOWV.UA

Maponk knoua ™

* - nona oBoB AZKOBI 4NA 3anoBHeHHA
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2. CTBOPIOEMO HOBY JOBIAKY

[loBiaka npo ouUiHKy MaiiHa
|HbopmaLis Npo 06'eKT OUIHKK -
Aapeca of'ekry ouinen

*
BigomocTi npo oLjiHKy

Mons, nozHauex * - 0608 A2K0BI A7 33noBHeHHA RIS ail] 36eperti Ta BignpasuTk & MY 3akpuTi

3. 3a1oBrOEMO BCI T10JIS

[loBigka npo oLiHKy MaiiHa

Cramyc 3iTy MNaponk nowyky [laTa CTBOPEHHA 3BITY
IndpopmaLyin npo o6'ekT oLiHKM J

3aABHMK KO 3anBHIK Ha3Ba

3691902076 Kpactok Makcuu Ceprifiosinu

Hazga 00'ekTa OUIHKK

Lim
Bua 06'ekta oLk Tun 06'ekTa XMTN0BOT HepyXOMOCTI
T1A0La XUTAOBKX MPUMILLLEHB, KB M Pik BBEACHHA B excnnyaTaLiiro Byavrky/Eyaisni

25 2012
MosepxosicTs ByanHky/byaisni TMosepx y Byautky/Oyaieni

25 5

.
Appeca of'ekTy ouiHKu

30Ha HACENIEHOTO NYHKTY™ MowwToea agpeca 06'ekTa OUHKU"

Bigomocti npo oyiniy :

OdiLiiismi kype rpH Ao 4on CLUIA Ha AaTy oLjiHKi

36,57 OUiHIOETBCA UacTka
Ouitioura BapTicTb 06'eKTa OLiHKM (MOBHA), IPH OuiHoua BapTicTb MoAinweHb (nosHa), rpH
2900722.28 2900722.28

02130, MKMIB, p. AHIMPOBCHKWIA, eyn. Bockpecesceka, Gya. 12a, ks 20

[llata nepegaui 3sity MY

31.05.2023

3arankHa naolga, KB M

54

Pik 3abyaosn

KinbkicTe KiMHaT, wr

1

Po3wmip (3aranbHuid abo UacTku), WO OLLHKOETLER, KB M*

54

OuiHouHa BapTiCTb 3eMeNbHOT AiNRKKN (NOBHa), TPH

Mese, nosHaueH * - ofog'aakoal 417 2enoskerns IFITVIGN IEETGT
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4. Tlicnist 3amOBHEHHS aHKEeTH 30epiraeMo Ta BianpasisgemMo B DJIMY.
5. Tenep B HaC € JIOB1JIKa 3 OLIIHKOIO HAIIOi HEPYXOMOCTI

Ooeigka
npo ouiHo4YHY BapTicTb 06'eKTa HEPYXOMOCTI

1. 3aABHMK (NpizEMLLE, BENAcHe iM'A Ta No GaTekosi (3a HaABHOCTI) abo HaWMeHYBaHHA KPHUOWYHO! ocobu)

Kpactork Makcum Cepridoery

3 | e | o | v} s ] o | 2 o\ 7] e |
(Kog € APNOY, peecTpalifHWA HoMep obNikoBOT KAPTKW NNaTHWKA NodaTkie aGo cepia Ta HoMmep nacnopta (AnA dianyHnx ocib,
AKI Yepes cBOl peniriiHi NepexkoHaHHA BIAMOBNAOTLCA Bif NPHAHATTA peecTpauiAHoro HoMepa obAikoBOl KapTKKM NAAaTHMKa
nopatkis Ta chiyilHo NnosigoMunK Npo Le BiANoBiAHWA KOHTPOMKOYMKHA Oprad | MarTe BigMITKY y nacnopTi)

2. By o6exkTa ouiHkm(1)

MMTAOBA HEPYXOMICTL

3. Twn ob'exTa owiHkK(2)

KBapTHpa B GaraTonoBepXoBii MHUTNoBIW Gynieni

4. Hasea o6ekTa
Him (PKI3PLL243672)

5. MNowToBa agpeca
02130, M.KWIB, p. AHINPOBCLKWA, eyn. Bockpecexceka, 6yn. 12a, ke 20

6. 3aranbHa NNowa, Ke. M

54.00

7. Nnowa MUTNoOBUX NPUMILLEHB(3), KB. M
25.00

o

. Pik zaBynoeu(4)
zabynoea = 2011

9. Pik BBEASHHA B eKCNNyaTayin SyauHKy/Gyaisni

2012
10. NoeepxoeicTe ByguHKy/Gynieni
25
11. Noeepx ¥y ByguHkry/Byaieni(5)
5
12. KinekicTe KiMHaT y KBapTHPI(6)
1
13.Poamip yacTkM, Lo oUiHKeTeCA(7), KB.M
54.00
14. KapacTpoBWi HOMED 3eMenbHOoI ginaHrm(8)
15. Mnowa zemensHOl ginaHKK(9), KB.M
16. Kateropia(10)
17. Uineoee npuaHadeHHA(10)
18. dyHKUioHansHe npuaHadvenHa(11)
19. KoedgiuieHT roToBHocTi ob'ekTa(12), %
20. OuiHoYHa BapTicTe 06'EKTa OUIHKW, TPH
C 2900722.28
20.7 OuiHo4Ha BapTicTe Noninwexs(13), FpH.
290072228

20.2 OuiHoYHa BapTICTh 3eMensHol OinAHKK(13), rpH.
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Temep po3risiHeMO OHIHKY HEPYXOMOCTI 3 00Ky MOKYINIS HA MPHUKJIAAI CAUTY
DIM.RIA.
Sx mparrroe orinka HepyxomocTi Bijg DIM.RIA:

eCucreMa po3paxyHKy.
PospaxyHnok 3miiicHIoeThCs 3a anroputMoM DIM.RIA Ha ocHOBI po3raiiyBaHHS 1
XapaKTEPUCTUK HEPYXOMOCTI Ta aHATOTIYHUX 00'€KTIB

o TOYHICTH OIIHKHU
O1iHKa € OpIEHTOBHOIO, OCKIJIBKH I1HA 3aJICKHUTh BiJ HU3KH (DAKTOPIB, TAKUX SK
CTaH JKHTJIA, TUTAHYBAaHHS, BUJI 3 BIKOH TOIIIO

o J1;151 KOTO OIIHKA
OHnaliH-OIlIHKa JOTIOMOKE€ BU3HAYUTH OPIEHTOBHY BapTICTh YCIM, XTO IPOJAE 1
KyITy€ HEpyXOMICTb
Jist Toro mod mo4YaTu OUiHKY HEPYXOMOCTI MOTPiOHO:

1. 3ax0auMO Ha CalT Ta GaUMMO OHJIANH KaJIbKYJISATOP

OuiHKa KBapTUpKU OHNANH

BeeqiTh aapecy GYAVHKY Ta Ai3HAHTECA, CKIMbKW KOLUTYE KBAPTUPA B HbOMY

@ Bsenit T v Q_ Bsegirs Hassy By ! IMHK v

KynuTu KBapTupy v Mnouya, m2 KimHaTHiCT v MoBepx v Poswumpeni napametpu @ v Pospaxysatu —

20



2. 3an0BHIOEMO HEOOX1IHI MO AK1 HAC [{IKABJIATH

OuiHKa KBapTUpU OHNANH

BeeniTb agpecy GyAMHKY Ta Ji2HaATECA, CKiNbKW KOLITYE KBAPTUPa B HbOMY

@  Kuis ~ BYNMUA BockpeceHcbKa, v

KynuTu KBapTHpY v 55 m? 1 KiMHaTa v He nepuunid / He ocTaHHIA v Po3wwupeHi napametpu @ ~ Pospaxysatn —>

Twn cTiH He BuGpaHo Llerna MNaHenb YTenneHa naHenb Mowonit bnok CIM naxene

OnanexHa He BuépaHo LieHTpanisosaHe IHanBinyanbHe KoméiHoBaHe bes onaneHHa
PeMoHT He euépaHo MuTnoBui cTaH KocMeTHYHMA peMOHT EBpPOPeMOHT Jlu3aitHepChbKMi NpoekT

bes o6pobtku YucTora o6pobka ABapiiiHnii cTaH
MnaHyeaHHA He BuGpaHo IsonboBaHi KiMHaTH [BoCTOPOHHA BinbHe nnaHyeaHHs CyMixHa, npoxiaHa
Crynia ManociMelika, rocTHHKa CmapT-KBapTupa BaraTopiexeBa MeHTxayc

TexHika Ta Me6ni He BuGpaHo BincyTHi

Twun Gynisni He BuGpaHo CyvacHa 3abyfoBa (exoHoM, komdopT) Kutno niasuweroro kom@opty (6isHec, enit)
3a6ynoBa pafAHCHKMX YaciB Crapa 3abynosa (0o 1917 p.)

( QuucTutu Bei PinbTpH ) Pospaxysatn =

3. Po3paxoByeMo Hally HEpYXOMICTh 1 HAM BUJAIOTh PE3yJIbTaT

PesynbraT oujiHIoBaHHA Npofa)y 1K KeapTupu 55 M? Ha Bynuui (croniosaru nocunanim <)
BockpeceHcbKa

Ha OCHOBI aHanisy 94 NPONO3HLI 3i CXOXUMK NapamMeTpamu

CepegHs UiHa 3a 08'ekT

@ 101439 $*

¥ 18448

[OuBUTUCE
74 nponoauii Ha DIM.RIA 38000$ 208 000 §
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BucnoBku 10 posaiay 1

ABTOMATH30BaHE  YNPABIIHHA  pU3MKAMU  NIANPHUEMCTBA 3  OLIHKH
HEPYXOMOCTI BUMarae 3aCTOCYBaHHs PI3HUX IMIIXOMIB Ta cTparerii. [nentudikaris
PHU3HKIB JI03BOJISIE BHUSIBUTH IMOTEHIIMHI 3arpo3u, a aHaji3 pU3MKIB JOIOMAarae
OIIIHUTH 1X WUMOBIPHICTh Ta BIUIMB Ha AISUIbHICTH MIAIIPUEMCTBA.

EdexTuBHe ynpaBiiHHSA pusuKaMu nependadae po3poOKy Ta BIPOBAIKEHHS
BIJIMOBITHAX CTpaTerii Ta 3axOAiB, CHPSMOBAHWX Ha MIHIMI3AIlil0 PU3UKIB Ta
3a0e3nedeHHs O6e3neku manpueMcTBa. Lle Moxe BKIIIOUATH BIPOBAKEHHS CHCTEM
MOHITOPUHTY, CTBOPEHHS 3allaCHUX IUIaHIB AiH, 3a]y4eHHs CTPAaXOBHUX IMOCIYT Ta
1HIII 3aXO/IH.

ABTOMAaTH30BaHe YIPABJIiHHS PU3UKAMU CIIpHsie 3a0€3MEUEHHIO CTIMKOCTI Ta
YCHIIIHOCTI JISUIbHOCT1 TMIJANPUEMCTBA 3 OI[IHKM HEPYXOMOCTi, JOIloMarae
VHUKHYTH HETaTHBHUX HACIIJIKIB, 30€pertu pecypcu Ta 3a0e3MeYuTH BHUCOKY

SIKICTh OILIIHKA HEPYXOMHX O0'€KTIB.
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PO3JILI 2.
MPOEKTYBAHHS IH®GOPMAIIMTHOI CACTEMM IIIITPUEMCTBA
OIIHKA HEPYXOMOCTI

2.1. llocTanoBka 3axaui.

[TpoexTyBanHs 1H(OPMAIIHHOT CHCTEMH MiANPUEMCTBA OI[IHKA HEPYXOMOCTI
BKJIIOYa€ po3poOKy Ta BIOPOBAMKEHHSA IMPOrpPaMHOro  3abe3nedyeHHs  Ta
1HGPACTPYKTYPH, L0 JO3BOJUTH 3A1MCHIOBATH OLIIHKY BapTOCTI HEPYXOMOCTI,
30epiratu Ta 0OpoOATH BiANMOBIMHI HaHl. Huxkde HaBeIeHO 3arayibHy MpOLEIYPY
IPOEKTYBaHHS 1H(OPMALIHHOT CUCTEMH MIANPUEMCTBA OL[IHKK HEPYXOMOCTI:

1. BusnHaueHHs BuMor: CHuUIKyBaHHS 3 3allIKaBJICHUMHU CTOPOHAMH,
BKJIFOUAIOYM MEHEKEPIB IMIANPUEMCTBA OIIHKA HEPYXOMOCTI, OIIHIOBAYIB,
(axiBIliB 3 HEPYXOMOCTI Ta KOPUCTYBauiB, 00 3'iCyBaTH iX MOTpeOU Ta BUMOTHU
no cucremu. BuzHauTe (yHKIIOHAJIBHICTB, Ky MOTPIOHO peaizyBaTH, a TaKOX
TEXHIYH1, OC3IIEKOBI Ta 1HIII BUMOTH.

2. Amnaniz mnpoiueciB: PoziOparucsi 3 MNOTOYHUMH MPOLIECAMHU  OIIHKHU
HEPYXOMOCTI y HIANPHUEMCTBI. BU3HAUMTH KIIFOYOBI €Tamy Ta B3aEMO3B'SI3KU MIXK
HuMmu. Lle mMoxyth OyTH eramu 300py AaHMX, aHAII3y PHUHKY, OLIHKH 00'€KTa,
¢dbopMyBaHHS 3BITY Ta 1HIIII.

3. Po3pobka 6asm ganux: CrBoputu 0a3zy JaHuMX, sKa Oyne
BUKOPUCTOBYBATUCS Il 30epiraHHsd 1H(opmalii Mpo HEPyXOMICTb, KIIEHTIB,
PUHKOBHUX JAaHUX TOIT0. Bu3HauTe HEOOX1IHI TaOJIHUII, TTOJISI Ta B3a€EMO3B'SI3KH MIXK
HUMU. Po3po0iTh cxemy 0a3u naHux Ta crenudikaiii Tadbanub.

4. Po3poOka  mporpamHoro  3a0esneueHHa:  CTBOpITH  IPOrpaMHe
3abe3reueHHs I peaiizailii (QyHKIIOHaIbHOCTI cucTteMu. lle mMoke BKiIrOUaTH
MOAYJIl JIJIi BBEJACHHS JaHUX, OOpOOKM JaHUX, aHajidy, reHepaiii 3BiTiB,
pO3paxyHKy  BapTOCTi ~ TOmO. BHUKOPHCTOBYHTE  BIAMOBIJHI  TEXHOJOTIi
IpOrpaMyBaHHS Ta JOTPUMYHTECh KpallMX MPaKTUK PO3POOKH MPOTPAMHOTO

3a0€e3IeYeHHS.
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OCHOBHi BUMOT'H /10 MIPOTPAMHOrO 3a0e3ne4eHHs 3 OiHKH HEPYXOMOCTI

e OyukiioHanbHICTh: [Iporpamue 3abe3neyeHHs MOBMHHO MaTH HaOIp
GyHKLIH, SIKI A03BOJIAIOTH KOPUCTYyBadaM 3/1MCHIOBATH OLIIHKY HepyxomocTi. Lle
MO’K€ BKJIFOYATH PO3PAXyHOK PUHKOBOI BapTOCTI, OIIHKY MOTEHIIIHOTO JOXOMY,
aHaJjIi3 pU3UKIB Ta 1HIII PEJIECBAHTHI aCMeKTH.

e Bukopucranus ganux: IIporpamne 3abe3mneueHHs MOBUHHO OyTH
3IaTHUM OOpOOJISTH Ta aHANI3YBAaTH PI3HOMAHITHI JIaHi, sIKI BIUIMBAIOTh Ha OI[IHKY
HepyxoMocTi. lle MoxyTh OyTM AaHl MpPO PUHKOBI IIIHU HA HEPYXOMICTh,
XapaKTePUCTUKU 00'eKTa, ICTOPUYHI JaHl MpPO MpOoJaXi Ta IHII PEJIeBAHTHI
JpKepera.

e Hamiitaicts: [Iporpamae 3a0e3rnedeHHsT MOBUHHO OyTH CTAaOUIBHUM 1
HaJliHUM y poOOTI, 3a0e3Mmeuyloyd TOYHICTh Ta JOCTOBIPHICTH PE3yJIbTATiB
oriHkA. BoHO MOBMHHO MaTu BOYJOBaHI MEXaHI3MU JJIs MEPEBIpKU Ta Bajigarlii
JIAHMX, & TAKOXK YHUKATH MTOMIJIOK TI1/T Yac pO3paxyHKiB.

e 3pyuHicTh BuUKOpucTaHHsS: [IporpamHe 3abe3medeHHs MOBHHHO MaTH
IHTYITUBHUHN 1 IPOCTUI Yy BUKOPUCTaHHI iHTep(deiic kopucTyBaya. BoHO MOBUHHO
OyTH 3pO3yMUIMM Ta AOCTYIHUM Jig (axiBIIB y Taily3l OIIHKA HEPYXOMOCTI, a
TaK0 MO’K€ BKJIIOYATH (PYHKIIIT, IO MOJIETHIYIOTh BBEACHHS JAHUX Ta B3AEMO/IIIO

3 IHIIUMH CHUCTEMaMH.

2.2. Cucrema BXiIHUX MOKA3HUKIB BU3HAYEHHSA OLIHKHA HEPYXOMOCTI.

Cucrema BXiTHUX TOKA3HHWKIB BH3HAYCHHS OIIHKHA HEPYXOMOCTI - I1¢ HaOIp
dakTopiB, MO0 BUKOPUCTOBYIOTHCS JIJII BU3HAYECHHS BApTOCTI HEPYXOMOCTI abo
OILIIHKH i1 puHKOBOI BapTOCTIi. LI moka3HUKNM 3a3BUYail BpaXOBYIOThCS €KCIIEPTAMU-
OIl[iHIOBayaMu, OaHKaMH, CTPaXOBUMHU KOMIIAHISIMU Ta 1HUIMMU 3alliKaBICHUMU
CTOPOHAMH MPH BU3HAYCHHI I[IHHOCT1 BIACHOCTI.

OcCHOBHI ~ BXiHI TOKAa3HUKH, W10 BHUKOPUCTOBYIOTHCS IIPU  OLIIHII
HEPYXOMOCTI, MOKYTh BKJIFOYaTH HACTYIIHI:

1. Po3ramyBanHs:
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e ['eorpadiuHe po3TallyBaHHS HEPYXOMOCTI, BKJIIOYAIOUHU PANOH, MICTO
abo ceno.

e JlocTynHICTh 10 OCHOBHHUX JOPIT, TPOMAJCHKOTO TPAHCIOPTY, 3YNHUHOK,
3aJII3HUYHUX CTaHIIIi TOIIIO.

e HasBHICTh HaBKOJIMIIHBOI 1HOPACTPYKTYPHU Ta CEPBICIB, TaKUX SK
MarasuHH, peCTOpaHH, IKOJIU, JIKapHi, MapKH, CIIOPTUBHI 00'€KTH TOIIO.

e Po3Mip Ta mioma:

e 3aranmpHa IUIOIIA HEPYXOMOCTI, BKJIIOYAIOUH OYJIBIIO Ta 3E€MEJbHY
JUJISTHKY .

e KinpkicTh KIMHAT, BAHHUX KIMHAT, KYXOHb Ta IHIIUX (DYHKIIOHATBHUX
IPUMIIICHD.

e KiTbKiCTh TIOBEPXIB Ta 3arajbHa IJIOMA KOKHOTO TIOBEPXY.

2. CTaH HepyXoOMOCTi:

e (CrapicTh Oy/iBJII Ta PIBEHb 3HOCY.

e HasBHicth OymiBenbHUX Ae(EKTIB, TaKUX SAK TPIMIMHYU, BOJOTICTb,
npoOiemMu 31 30BHINIHBOI OOpOOKOIO, CHCTEMaMU OMNajeHHS, BEHTHJIAIIEIO,
€IIEKTPOIIOCTAaYaHHIM TOIIO.

e [lorpeba B peMOHTI a00 MOJEpHI3alii.

3. IloOynoBa Ta maTepiajn:

e Tun Oy i, HaNpUKJIIAI, OJTHOTIOBEPXOBHI OYJIMHOK,
0araTonoBepXOBUI KUTIOBHIN KOMILIEKC, KOTE/IXK TOILO.

e Marepianu KOHCTPYKIIIi, TaKi SK IIeTJia, IepeBo, OETOH, METa TOIIO.

e JSxicth OyaiBeIbHUX MaTepiajiB Ta KIHIIEBOTO OOPOOICHHS.

4. IlnanyBanHs:

o OyYHKIIOHAIBHICTh TJIAHYBaHHS, €(PEKTUBHE BUKOPHUCTAHHS MPOCTOPY,
3pYYHICTH PO3TAIIyBAHHS MTPUMIIICHbD.

e HasBHIiCTh J0aTKOBUX OCOOJMBOCTEH, TaKUX 5K TrapJepoOHI KIMHATH,
CriajJibHI CX1/I111, BEJIMKI BIKHA, OAJIKOHU, TEPACH TOILO.

5. PunkoBi pakropu:
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e AmHami3 pUHKOBHUX yMOB Ta IONUTY Ha HEPYXOMICTh B KOHKPETHOMY
perioHi.

e PiBeHb KOHKypeHIli Ha pPUHKY Ta HasSBHICTh MOAIOHUX 00'€EKTIB
HEPYXOMOCTI.

e PunHKOBI TeHACHINT Ta OYIKyBaHI 3MiHHU B IIIHAX.

e  OpeHIHI MOXKJIUBOCTI:

e [Ipubnu3na opeHjHa cTaBKa, SIKy MOXHa OTPUMATHU BiJ] HEPYXOMOCTI,
AKIIIO BOHA BUKOPUCTOBYETHCSI B OPCHTY.

o [lomynsipHiCTh paiioHy cepell OPEHIHUX KITIEHTIB.

6. IctopuuHi naHi:

e AHami3 ICTOPUYHUX I[IH HAa HEPYXOMICTb B JaHOMY pailoHI Ta
MICIIEBOCTI.

e Jlani mpo TmomepenHi TpaH3aKiii, BKIOYAIOYM MIHU TPOJAXKY Ta
JI0/IATKOB1 YMOBH.

e BpaxyBaHHS BCiX IIUX BXIJHUX MOKa3HHUKIB JO3BOJISIE 3pOOMTH OUIbII
00'€eKTHBHY OIIIHKY BapTOCTI HEPYXOMOCTI, aj€ BapTO 3ayBaXWUTH, IO TOYHI
NOKA3HHUKHU Ta iX BArOMICTh MOKYTh PI3HUTHCS B 3aJIEKHOCT] BiJI pUHKOBUX YMOB,
periony Ta cnenudiku HEPyXOMOCTI.

Ha ocHOBI 3aranpHUX MPUHIUIIB OI[IHKA HEPYXOMOCTI MOKHa PO3TISHYTH

y3arajibHeHy (popmyily, sika BpaXxOBYE€ J€sKl OCHOBHI (DaKTOpHU:

Ominka Hepyxomocti = (Ilnoma * 1{ina 3a kBaaparauit metp) + Paktop 1 +

®akTop 2 + ... + @akrop N

VY uiii popmyoi:
e [Inoma BimoOpaxkae 3arajibHy IJIONLY HEPYXOMOCTI.
o [lina 3a kBagpaTHHUl METP BigoOpa)xae CepeaHto MIHy PUHKY ISl TaHOTO

TUITY HEPYXOMOCTI B KOHKPETHOMY paiioHi ab0 perioHi.
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@akropu 1, 2, .., N B110OpakalOTh M0JATKOBI (PAKTOPH, SIKI MOXKYTh
BIJIUBATH Ha BapTICThb HEPYXOMOCTI, TaKl sIK pPO3TAIlllyBaHHS, CTaH HEPYXOMOCTI,
IUTaHyBaHHS, PUHKOBI yMOBU Tomio. KokeH ¢akTop Moke MaTH CBOIO BJIAcHY
dbopmyily ab0 METOJ OIIIHKH, SIKHM BpPaXxOBY€ HOTO Bary 1 BIUIMB Ha 3arajbHy

BapTICTh.

2.3. MopenrBaHHsl BU3HAYeHHS (PiHAHCOBOI CTINIKOCTi HEPYXOMOCTI.

Tak, monens E. Anprmana, Bimoma sk "Z-moka3HuK AnbTMaHa" a0o
"AJBTMAHCBLKUM Z-TIOKA3HUK', € OJHIEI 3 HAWBIOMINIAX MOJECJIEH OIIHKH
WMOBIpHOCTI OaHKpYTCTBA MiANpueMcTB. s Monens Oyna po3pobiiena Ensapiom
AnbrManoM B 1960-X pokax 1 6a3yeThbcs Ha JUCKPUMIHAHTHOMY aHajli3i.

Mopens AnbTMaHa BHKOPHUCTOBYE II'STh (DIHAHCOBUX TOKA3HHKIB IS
MPOTHO3YBaHHS PU3MKY OaHKpYyTCTBa miAnpueMcTBa. L[i MOKa3HUKH BUMIPIOIOThH
pi3HI acmekTu (IHAHCOBOTO CTaHY MIANPUEMCTBA 1 BUKOPUCTOBYIOTHCS IS
OOYHMCIICHHS IHTETPATBHOTO Z-TTOKa3HUKA.
dopmyna s po3paxyHKy Z-ToKa3HuKa AJTbTMaHa Ma€ TaKUi BUTIIS:
Z=12*x1+14*x2+33*x3+0.6*x4+x5
He:

Z - 1HTerpaJIbHUI TOKAa3HUK PIBHS 3arpo3u OaHKPYTCTBA IiINPHUEMCTRA.
x1 - BITHOIIICHHS BJIACHUX 00OPOTHUX KOIITIB 10 CyMH aKTHBIB.

X2 - BIJHOIIICHHS CYMHU HEPO3MOAUIEHOTO IPUOYTKY 10 CyMH aKTHBIB.
X3 - piB€Hb IPUOYTKOBOCTI aKTHBIB.

x4 - xoediiieHT (HIHAHCOBOTO PU3HKY.

x5 - Koe(]ilieHT 000POTHOCTI aKTUBIB.

3HaueHHs Z-TIOKa3HUKa MOXYTh OyTH IHTEPIPETOBaHI JJIsl MPOTHO3YBAaHHS
HMOBIPHOCTI OAHKPYTCTBA. 3a3BUYail, YUM MEHINE 3HAYCHHS Z, TUM BHIIE PUZHUK
OaHKpyTCTBA.

BaxnuBo 3a3HaunTH, 10 MOJAETb AJbTMaHa Oyia po3poOieHa AJis

MPOTHO3YBaHHs OaHKPYTCTBAa Ha OCHOBI (DIHAHCOBUX JAaHUX 1 HE BPAaxOBYE IHIII
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dbakTopu, Taki SK EKOHOMIYHI YM 1HAyCTpiajdbHI 3MIHH. Takox, Mojenb Oyna
CIIOYATKY PO3pOOIIeHA /sl OLIIHKK OAHKPYTCTBA B aMEPUKAHCHKOMY KOHTEKCTI

Monenb Z-noka3Huka AJbTMaHa, X04a € OQHIECI0 3 HAHOUIBII BIIIOMHUX
1 PEKOMEHJIOBAaHUX MOJENICH NJis OIIHKKA WMOBIPHOCTI OaHKpPYTCTBA, MA€ KiJIbKa
CEpHO3HUX HEOJIKIB, sIKI OyJIM BUSBJICHI Cy4aCHUMHU JIOCIITHUKAMHU.

[To-mepiie, BUHUKAIOTh CYMHIBH IIOAO PEMPE3CHTATUBHOCTI BUOIPKH, HA
ki Oyna moOyaoBaHa wmojenb. Iloumnaroun 3 1968 poky, EnBapn AnbTMmMan
BUKOPHUCTOBYBaB JaHi 3 66 MigmpHeEMCTB, BpaxoByrouu (iHaHcoBi mani 3 1946
poky. OnHak, 3a €W JTOBTUH IMepioj 4acy €KOHOMIKA 3a3Halla 3HAYHHMX 3MiH, 0
pOOUTH OPIBHSHHS JaHUX 3 PI3HUX "enox" HeIOIUIbHUM.

[lo-apyre, cam EaBapn AnpTMan migOupas dakTopu s MOJEIl Ha OCHOBI
cBoro cyb6'ektuBHoro OaueHHs. Crouatky OyJyio BigiOpaHo 22 aHaIITUYHUX
Koe(ili€eHTa, a MOTIM, Ha Oro po3cyl, BUOpaHO Juiie 5 HaWBaXIUBIIIUX. Xoya
MOJIeNIb TIOKa3yBaJla BUCOKY TOYHICTh NMPU TeCTyBaHHI Ha migmpuemctBax CUIA
(mo 98% BuU3HauYeHHS WMOBIPHOCTI OAaHKPYTCTBA), MPU 3aCTOCYBaHH1 [0
NIJIPUEMCTB PI3HUX KpaiH BUSBJIEHI 3HAYHI Bapiaiii y Barax (pakrtopiB Ta LIKajl
BU3HAYEHHS UMOBIPHOCTI OAaHKPYTCTBA.

JonatkoBo, AnbTMaH TaKOX BIJ3HA4MB, 110 Baru (axTopiB Ta IIKaia
MOJIeNIl MOXYTh 3HAYHO BIJIPI3HATHCS HE JUIIE MK KpaiHaMmu, ajle i y Mekax
OJHI€T KpaiHu 3 POKy B pik. Lle CBIAYMTh MpO HECTIMKICTh MOJEIl 0 3MiH
BUXIJTHUX JTAHUX Ta BiZICYTHICTh CTATUCTUYHOT OJTHOPITHOCTI BUOIPKH.

BaxxnuBo 3a3HaunTH, M0 M'STH(GAKTOPHA MOJAENb Z-TIOKa3HUKa AJIbTMaHa HE
MOK€ OyTH BUKOPHCTaHa ISl OIIHKA YKPAaiHCHKUX IMiJIPUEMCTB UYEpe3 CHIIbHY
KOPEJIALI0 3 MOKa3HUKOM (POHAOBIAIAYl, [0 3HAYHO BIAPIZHIETHCS B PIZHHUX
ray3sXx €KOHOMIKH. YKpPaiHChKI peaii TakoX YCKJIaAHIOITh M00YI0BY MOM10HMX
MOIeiell 4Yepe3 BIJACYTHICTh HAJIGKHOI CTATUCTUKU MPO MIANPUEMCTBA, SKI
MPOUIILTH MPOIEAYPY OaHKPYTCTBA.

Kpim Toro, B mojeni AnbTMaHa HE BpaxoBYIOThCs Oarato (aktopis, IO
BIUIMBAIOTh HAa (PIHAHCOBY CTIMKICTh MIANPUEMCTB. Takox B VYKpaiHi ICHYe

HecTaOUTbHA Ta HEJOCTATHHO PO3BMHEHA HOpMATHBHA 0a3a MO0 OaHKPYTCTBA
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HIIOPUEMCTB. YKpaiHCbKa €KOHOMIKa Ma€ CBOi OCOOJHMBOCTI, SIKI MOTPEOYIOTh
noOy/I0BU MOJIEJIEH OI[IHKM 3arpo3u OaHKPYTCTBA HA OCHOBI BITUYM3HSHUX

mignpueMcTB. Takok 1711 TIOPIBHSAHHS HABOPKY 3BEACHY TaOJMIIO OCHOBHHX

METO/IIB BUBHAUYCHHS PU3UKY OAHKPYTCTBA MianmpueMcTBa(Tadn.2.1)

Taomuus 2.1. [TopiBHIHHS MOJCICH OIIHKH

Hassa monem

IlepeBaru

Henomiku

Monens AnpTMaHa

POCTOTa Ta MOXKJIUBICTH

HE BpPAXOBYE YKpaiHCHKI

3aCTOCYBAHHS 3a | 0OCOOMMBOCTI E€KOHOMIKHU;
HasIBHOCTI 00OMEXEHO1 | CKJIAAHICTh 1HTepHpeTaLii
iH(opMmarii; M1JICYMKOBOTO 3HA4Y€HHS,
MOPIBHSJIbHICTh 3QJIEKHICTh TOYHOCTI
MOKA3HUKIB; MOXJIMBICTh | PO3PAXyHKIB BiJl BHXIIHOT
MOJILTY aHal130BaHuX | 1H(popMarlii; 0OMEKEHICTbh
KOMITaH1} Ha | chepu 3aCTOCYBaHHS;

MOTEHITIMHUX OaHKPYTIB 1

He OaHKPYTIB; BHCOKa

TOYHICTh PO3PAXYHKIB;

3aCHOBaHa Ha 3aCTapime

aHNX;

Mogens Tadnepa-Timoy

CIPOIICHICTh PO3PaXyHKIB

OOMEKEeHHSI chepu

Ta BHUCOKA TOYHICTb | 3aCTOCYBaHHS (TIJIBKH IS
OPOTHO3Y  WMOBIPHOCTI | aKI[IOHEPHUX TOBAPHUCTB,
OaHKpyTCTBa  KOMIIaHii, | aKIii  SKUX  aKTUBHO
10 TTOB’SI3aHO 31 3HAYHOIO | TOPTYIOTHCS Ha
KUIBKICTIO (doHmOBOMY PUHKY);
MPOAHai30BaAHUX CKJIAJHICTh 1HTEpHpeTalii
KOMITaH1H HiJICYMKOBOTO 3HAYEHHS,
HEMOKITUBICTh
BUKOPHUCTAHHS B
YKPalHCbKUX YMOBax;
3QJICKHICTh TOYHOCTI

PO3paxyHKIB BijJ BHUXITHOI

iH(bOopMarii;
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IIponos:kenns radJ. 2.1

Mopens Oynmepa

IIUPOKE OXOTUICHHS
MOKa3HUKIB; BIPOT1THICTS:
1 pik — 98%, 2 poku —

81%

po3pobiieHa TUTSt
3aCTOCYBaHHS B
OaHKIBCBHKIH MIPaKTHII;

MozeNnb Oyna CTBOpEHa 3
ypaxyBaHHsIM crietudiku
3aX1THUX KpaiH;
HeoOX1JTHA KOPEKIlis Ha

HAI[lOHAJIbHY BaJIIIOTY

Mogaens Tepemenka

ypaxyBaHHsI  crerudiku
MISUIBHOCTI Cy0’€KTIB;
OXOTIJICHHS HE3HAYHOI
KIJTBKOCTI TTOKA3HHMKIB;

JOCTYIHICTh 1H(OopMali,

HETOCTATHINA piBEHb
0OTPYHTOBAHOCTI
IIOKa3HUKIB Ta ix
HOPMATUBHHUX  3HA4YcHb;
MOKJIUBICTH

HEOOX1THUX JUISL | 3aCTOCYBAaHHSI TUIBKH ISl
PO3paxyHKy MapameTpiB | OKpEeMHUX  MIINPUEMCTB;
MOJEII. BEJIMKHUU 1HTEepBaJ
HEBH3HAYCHOCTI.
Monens Copinreiita TounicTs MOJIeNl | M Yac pO3paxyHKiB HE

cTaHoBUTH OuIbIIE 90%;

OyJin BpaxoBaHI YMOBHU
PO3BUTKY CKOHOMIKH
PI3HHIX KpaiH,

opieHTOBaHO Ha Kananmy 1
CLIA;

KOPEKLIs Ha HalllOHAJbHY

HEOoOX11Ha

BaJIIOTY, K4,  CBOEIO
4eproro, MOpYIIye
OC3MepepBHICTS; Mixk
3MIHHUMH

CIIOCTEPITAEThCS  JIOCUTH

BHUCOKa KOPEJISAIIS.
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3akinuenusa Taou. 2.1

Mopenb JaBuoBoi- | MpocToTa 1 MIBUAKICTH | HE  MPUCTOCOBaHA  JI0
benikoBa PO3paxyHKIB; JOCTYIHICTh | yKPaTHCHKHUX
HEOOX1THUX JUTSI | T ATIPUEMCTB;
PO3paxyHKIB JAHUX; | HEMOKJIUBICTh
MOXJIUBICTh OI[IHUTHU | 3aCTOCYBaHHSI JI0 MaJlUX

(dbiHaHCOBMU  CTaH  Ta | MINPUEMCTB,;

CIIPOTHO3YBaTH HEB1ITOBITHICTh

OaHKPYTCTBO METOAUYHUX  IPUHOMIB
pO3paxyHKy IIOKa3HUKIB
¢d1HaHCOBOI 3BITHOCTI;
pe3yibTaTu €
3aBUIICHAMH, TaK  fK
3HAYHUU BIJIUB Ha
PE3YJAbTYIOUHM TOKa3HHUK
3M1MCHIOE MPUOYTOK = BIJ

peaizaiii.

2.4. OOrpyHryBaHHs BHOOPY MOBHM TNPOrPaMyBaHHA Ta TEXHOJIOTIH
30epiraHHs JaHUX.

Hapa3i € Taki momynisipHi MOBW ajisi TporpamyBaHHs moaatkiB mig OC
Windows.

1. Java € onHi€r0 3 HAUMOMYJSAPHILIMX MOB [IPOrpaMyBaHHs JJisl pO3pOOKHU
HACTUIbHHUX J0JaTKiB. BoHA BijoMa CBO€I HAJIMHICTIO, KPOCILUIAT(OPMHICTIO Ta
IIUPOKUM CHEKTpoM 010moTek Ta (PpelMBOpPKIB, K1 JO3BOJSIOTH PO3pOOJIATH
PI3HOMaHITHI 32 (YHKIIIOHATBHICTIO TOJATKH.

2. C# € MOBOI mporpamMyBaHHs, pO3po0JICHOI KoMIaHiewo Microsoft, i1
BUKOPHCTOBYETHCS I PO3POOKH HACTUTBHUX J0/aTKiB Ha Tuiatrdgopmi .NET. Bona
Ma€ CXO0XKHUH CHHTaKCHUC 3 MOBOIO Java Ta Hajae JOCTYI J0 0araroro €eKOCMCTeMHU

010J110TEK Ta THCTPYMEHTIB Jis1 po3pooku Windows-101aTKiB.
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3. C++ € MOBOIO MpPOrpamMyBaHHS 3arajibHOrO MPHU3HAYEHHS, KA IIHPOKO
BUKOPUCTOBYETHCS ISl PO3POOKH HACTIIBHUX JOJATKIB, OCOOJMBO THX, [I€
BUMAaraeThCcsi BUCOKA MPOJYKTUBHICTh Ta KOHTPOJb HajA pecypcamu. BoHna Hanae
IIUPOKI MOXKJIMBOCTI JUIsl  ONTUMI3allii Ta poOOTHM 3 HHU3BKOPIBHEBUMU
KOMITOHEHTaMHU CUCTEMHU.

4. Python € iHTepmpeTOBaHOW  MOBOI  MPOrpaMyBaHHs,  sKa
3apeKOMEH/lyBaja cebe sk MpocTa y BUKOPUCTaHHI Ta YUTaHHI. X0ua BOHA HE Taka
mBuaKa, sk C++ abo Java, Python mae Benuky KiTbKiCTh CTOPOHHIX 010J1i0TEK Ta
bperdMBOpKIB, SKi JO3BOJSIOTH IBHIKO PO3POOJATH HACTUIBHI JOJATKHA 3
rpa@iyHuM 1HTEpPecoMm.

Bbyno obpano moBy C#, yepes il HaCTyIIHI IIEpEBAry:

o OOII. C# BUKOPUCTOBYE MOTYKHUI 00'€KTHO-OPIEHTOBAHUM MiAX1J, 11O
CTpusie MOMYJHHOCTI, HMOBTOPHOMY BHKOPHUCTAaHHIO KOAYy Ta CIPOIICHHIO
YIPABIIHHS CKITHUMH TPOEKTAMH.

o [linTrpumka Oararomotounocti. C# Hama€ MOXJIHMBICTH PO3POOISTH
0araTormoTOKOBI JOJATKH, IO J03BOJsiE €()EeKTHBHO BUKOPHCTOBYBAaTH pPECypcH
KOMIT'FOTepa Ta MiABULIY€E TPOTYKTUBHICTh HPOIPAM.

e BoOynopana cucteMa Oesneku. C# Mae MOTYKHY CHCTeMY O€3TeKH, 10
JIOTIOMAara€e 3MEHIIWTU PU3MK BPa3jIMBOCTEH MporpaMm Ta 3abe3nedye KOHTPOJIb
JOCTYITy JI0 PECYPCIB, a TaKOX 3HUXKYE HMOBIPHICTH OE3KOHTPOJIHLHOTO BHUTOKY
aMm’ ATi.

e barara cranmaptHa 0i0iioTeka Ta O€3J14 CTOPOHHIX 010J10TEK SKiI 3
aerkictio iHTerpytothes. .NET Framework, sxuii Bkitouae B cebe CTaHIapTHY
616mioTexky C#, Hamae MIMPOKHUIA CIEKTP TOTOBMX KOMIIOHEHTIB Ta (DYyHKIIIH, 110
CHPOIIYIOTh PO3POOKY MpOrpaM Ta MPUCKOPIOIOTH MPOIIEC CTBOPEHHS.

e [urerpauis 3 MoBOK0 po3MiTku XAML. C# mae BOyAoBaHy HiATPUMKY
MOBH po3MiTk XAML, 110 103B0sI€ PO3pOoOISATH OararoyHKIIIOHAIBHI T0JaTKU
st watgopm Windows Ta MOOIITBHUX HPUCTPOIB.

Icnye aBa momyssipHi dopmaTu s 0OMiHY Ta 30epexeHHs gaHux XML

(eXtensible Markup Language) ta JSON (JavaScript Object Notation). O6uaBa
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dbopMaT BUKOPUCTOBYIOTHCS JUIsi CTPYKTYPOBAHOTO TPENCTaBICHHS 1 mepenadi
JaHUX, MPOT€ BOHU MalOTh CBOI OCOOJMBOCTI Ta BUKOPUCTOBYIOTHCS B PIZHUX
chepax.

XML 6yB po3pobaenuii y 1998 porl sk MOBa PO3MITKH, IO JO3BOJSE
CTPYKTYpOBaHO TpeACcTaBIaATH AaHl. XML BUKOpPHUCTOBYE Teru AJisi OMUCY JAaHUX
Ta Ma€ THYYKI MpaBuJia CTBOPEHHs BJIACHUX TETiB Ta po3MmiTku. Lle Hamae fiomy
BEJIMKY IMOTYXHICTh Ta THYYKICTh, aJlé POOUTh CHHTAKCUC OLIbIN CKJIATHUM IS
00poOKku Ta po3yMiHHA. XML IMIHMPOKO BUKOPUCTOBYETHCS ISl CTPYKTYPOBAHOI'O
MPEICTaBIICHHS [JlaHUX Yy JOKyMeHTallli, KoH(]iryparmii cuctemM Ta OOMiHY
MOBIJJOMJICHHSIMU MK PI3HUMU CUCTEMaMHU.

3 iHmoro 6oky, JSON e sierkoBaroBuM opmatom oOMiHY AaHUMHU, 1110 CTaB
0COOJIMBO MOMYJIIPHUM 3 MOSIBOIO BEO-10aTKIB Ta BHKOpHUCTaHHsSM JavaScript.
JSON BUKOpPHCTOBY€ MPOCTUN CHUHTAKCUC MJIs MPEJCTABICHHS JAHUX Y BUIJISII
nap "KIo4-3HaueHHs" Ta MacuBiB. MIOro CHHTAKCUC € IPOCTUM i 3pO3yMiluM s
pPO3pOOHUKIB, IO POOWUTH KOro JIETKUM Yy BHUKOpPHUCTaHHI Ta 00poOIi. JSON e
yHiBepcalbHUM (hopmMaToM OOMIHY JAHUMU, KM BUKOPUCTOBYETHCS B IIUPOKOMY
CIIeKTP1 10/IaTKIB, BKIIOUAOYH BE0-10/1aTKH, MOOLIHHI JOJATKH Ta MIKPOCEPBICH.

Opniero 3 ocHoBHux nepeBar JSON e ioro xkommnaktHicTb. JSON 3aiimae
MEHIIIE MICIII B MaM'sTi Ta Ha Mepexi mopiBHAHO 3 XML, mo pobuts #Horo
e(eKTUBHIMMUM ISl pecypcoemHux ciieHapiiB. Kpim Toro, JSON mae npoctuii 1
3pO3yMIIHI CHHTAKCHC, 110 TIOJIETIITYE POOOTY 3 HUM, OCOOJIMBO JJIT pO3POOHHUKIB,
3Haiomux 3 JavaScript.

Opnak, XML Takoxx Mae cBoi mnepeBarn. BiH 1103BoJisie  OUIbLIY
CTPYKTYPYBAHICTh JAaHUX Ta BKJIKOYA€ BOYJOBAaHY MIATPUMKY IMPOCTOPIB IMEH,
cxeM Ta Bamijamii manux. XML e Ouibln macmtaboBaHUM Ta PO3IIMPIOBAHUM,
OCKIIbKMA JTO3BOJISIE CTBOPIOBATH BJIACHI €JEMEHTHM Ta PO3IIMPIOBATH I1CHYIOY1
CXEMHU.

VY Hamomy BUNAJKY OUTBII MPUBAOIMBUM € Json, OCKIIBKU JaHl Y I[bOMY

dbopmaTi 3aiiMar0Th MEHILIE MICIISl Ta HIBUIIIE OOPOOIISIIOTHCS.
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2.5. IIpoekT cucremu.
[Ipu npoekTyBaHHI cUCTEMH OyJI0O CTBOPEHO KuIbKa KiaciB Ta (opMm Ta
MIJIKJII0YEHO CTOPOHHIO 010mioTeky Newton.Json. [lepeBo mpoekTy Ioka3zaHO Ha

puc 2.5.

T2 Solution ‘EstateCalculator’ (1 of 1 project)

[c=] EstateCalculator
M Properties

«u References

1 App.config
Appxamil
Calculator.cs
ClassDiagram.cd
Core.cs
Estate.cs
MainWindow.xaml

* Settings.cs

WindowSettings.xaml

Puc.2.5. JlepeBo npoekTy

Tyt momitHO 110 ctBopeHo 4 kiacu Calculator, Core, Estate Ta Settings Ta
181 BizyanbHi popmu MainWindow ta WindowSettings.

BpaxoByroun 3amaHi (pyHKIIOHaJbHI BUMOTU y KOPHUCTyBaua € JIMIIE JBa
OCHOBHI BaplaHTH BUKOPHUCTAHHS L€ HaJalITyBaHHS KOe(ill€HTIB Ta IIH 3a
KBaJIpaTHU METp Ta BBEIEHHS JaHUX MPO O0’€KT HEPYXOMOCTI 3 MOJAIbIINM

MePersiloM OpIEHTOBHOI BApTOCTI.
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36epertn HanawWTyBaHHA

—~

<<Extend>>

a/laWTyBaTH KoedilieHTV
eniTHOCTI

anawTyBaTh KoedilieHTV
Kopuerysau paiioHy

BBecTu aaHi npo

06'EKT HEPYXOMOCT il i
py RSP e er/1AHY T OPIEHTOBH

BapTICTb

Puc.2.6. [liarpama BapiaHTiB BUKOPUCTAHHS

Sk Gaunmo 3 giarpamMu BUKOPHCTaHHS Ha puc 2.6. y KOpHUCTyBada € JIUIIE
JIBa OINKCAaHI BWINE BaplaHTW BUKOpUCTaHHSA. [IpoTe pasom 3 TUM  BOHHU
PO3IIUPIOIOTHCS Ta BKJIIOYAIOTh 1HII BaplaHTH BUKOPHUCTAHHS.

Tak HamamTyBaHHS KOEQIIEHTIB Ta IIH BKJIIOYAa€ B ceOe HaNamTyBaHHIM
KOe(DIIIEHTIB EIITHOCTI, KOE(QIIIEHTIB PEMOHTY Ta KOe(III€HTIB pailoHy Ta
PO3IIUPIOETHCS 30€PEIKCHHSIM HATAIIITYBaHb.

A BBENICHHS JaHUX PO 00 €KT PO3MIMPIOETHCS TMEPErISIOM OPIEHTOBHOI
I[IHU 00’ €KTY HEPYXOMOCTI.

Posrasinemo neranpHile OJIUH 3 BapiaHTIB BUKOPUCTAHHS — BBEJICHHS TAHUX

JUTSL TIOQUTBIIOT OIIHKK 00’ €KTY HEPYXOMOCTI.
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**************** oSN~ ¢ ' "X I
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HanawTyBaHHA NapameTpis |
I I
I I
I
I
I
I
} Calculate
\ <+
I
— lNoBepHeHHA OPiEHTOBHOI BApTOCTi— — ——— — — — — —

Puc.2.7. Jliarpama mociiIoBHOCTI

Sk Gaunmo 3 aiarpaM TOCHIJOBHOCTI CIIEpITy KOPHUCTYBad BiJIKPHUBAE
dopmy. [lpu 1mpOMy ympaBiiHHS TepedaeTbcss A0 00’ekTy kmacy Core skuit
MiJIBaHTAXy€ HajJamTyBaHHs 3 Qaiury. [licas mporo KopucTyBad HalallITOBYE
0CcO0JIMBOCTI 00’€KTY HEPYXOMOCTI 1 IIOpa3y BifOyBaeTbCs 3MIHM IapameTpiB
JTAHOTO O0’€KTYy HEPYXOMOCTI 3 TomanbiuM BUKIWKOM kiacy Calculator sikuii
BUKJIMKAE (PYHKIIIFO MIPaXyHKy OpPIEHTOBHOI BapToCTi. Pe3ynbpTaTu migpaxyHKy y
3MiHeHOMY ¢opmaTi (BiIOYyBa€ThCs BIACIKaHHS APOOOBOI YAaCTUHU Ta JOJaBaHHS
TEKCTy) BUBOJATHCA Ha (opMmi € KOPUCTyBad MOXKE iX TEperjisHyTH Ta
MpoaHaIi3yBaTH.

[Tpu GinbII AeTaTbHOMY PO3IIISAIL AlarpamMu CTaHe 3pO3YMIJIO, IO KJac
Calculator Buginennii kypcuBoM. Lle Tomy, 1110 1aHW KJ1ac € CTATHYHUM 1,
BIJIIOBIJIHO, HE MOXHA CTBOPUTH 00’ €KTH TaHOTO Kiacy. [Ipote cratnuna GyHKIisA

OO KJacy rpa€e BaXKJIMBY POJib Y OOUMCIICHH] PE3yIbTaTIB.
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BucHoBKkHM 10 po3ainy 2

[TpoexTyBanHs iH)OpPMAIIHHOT CHCTEMH TIAMTPUEMCTBA OIIIHKA HEPYXOMOCTI
€ BaXJIMBUM €TaIloM, SIKHH JIOIIoMarae CTBOPUTH e(DEKTUBHUN Ta PYHKIIOHATBHHH
IHCTPYMEHT JUIsl OLIHIOBa4iB Ta (haxiBLIB 3 HEPyXoMoOCTi. BuzHaueHHS BUMOT,
aHayi3 TMPOIECiB Ta PO3POOKA apXITEKTypH CHUCTEMHU € KIIOUYOBUMH €TarmamMu
npoekTyBaHHs. Kpim Toro, BapTo 3a0e3MEUUTH BIANOBIIHY IHTETpaliio 3
JUKepellaMy JTlaHuX Ta 3a0e3neuntn Oe3meky Ta 3axucT iHdopwmaiii. EdextuBHO
CIIPOCKTOBaHa 1H(opMaIliiiHa CHCTeMa IOTOMOXKE ITIAMPUEMCTBY ITiIBUITUTH
€(eKTHBHICTh Ta TOYHICTh TMPOLECY OLIHKK HEPYXOMOCTI Ta 3a0e3leuuTh

HIBUKHUI Ta 3py4HUN TOCTYII A0 HEOOX1IHOT iH(popMaIlii.
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PO3JILI 3.
PO3POBKA MPOTPAMHOIO 3ABE3NEYEHHS JIUISI
MIIIPUEMCTBA 3 OLIHKY HEPYXOMOCTI

3.1. ApxiTeKTypa nNporpaMHoro 3ade3ne4eHHsi CHCTEMH

VY icHye 0e3miu apxITeKTypHUX Mojenei. OnHa 3 HUX — KIIEHT-CEpBEpHa
apxiTeKTypa, sfKa BXKE CTaja MPAaKTUYHO KiIacukoro. B mpomy migxomi (yHKII
CHUCTEMH PO3JUICHI MIX KIIEHTCHKOIO Ta CEpBEpPHOIO cTOpoHamu. KiieHTChKa
CTOPOHa B3a€EMOJIi€ 3 KOPHCTyBadyeM, BIAOOpaXkae MdaHi, BUKOHYE JIOKAJIbHY
00poOKy Ta Tepesae 3anuTu cepBepy. CepBepHa CTOpOHA, Y CBOIO Uepry, 30epirae
JlaHl, BUKOHY€E OI3HEC-JIOTIKYy Ta OOpoOKy 3amuTiB BiJ KiieHTIB. Lle 3abe3neuye
[EHTpaTI30BaHe KEPyBaHHS Ta MOKpAIIye MacITaboBaHICTh CUCTEMH.

[le ogHa apXiTeKTypHa MOJEINb — TPHOXPIBHEBA apXITEKTYypa, TAKOXK BiJloMa
ak N-tier apxitektypa. Bona po3OuBae cucteMy Ha TpU pIBHI: pIBEHb
IpeNCTaBlICHHs, Oi3HEC-JOTiKM Ta piBeHb JOCTYNMy JO JaHux. PiBeHb
MpeCTaBICHHs BIJNOBIAA€ 3a BIAOOpaKCHHS JaHUX KOPHUCTYyBaueBl Ta 0OpOOKY
fioro 3anuTiB. bi3Hec-norika BKiIOYa€e B ceOe Joriky 00poOKH TaHUX, PO3PAXYHKIB
Ta O613Hec-npaBwi. PiBeHb q0CTyIy A0 MaHux 3a0e3nedye 30epirans Ta JOCTYIl 0
MIAHUX, BKIIOYAIOYM B3a€EMOJAII0 3 0a3aMu JaHUX. TaKuM ITJOX1  JO3BOJISIE
3a0e3MeuuTH MOAYJIbHICTh, IAPYBATICTh TA BIIOKPEMJICHICTh (DYHKIIIN CUCTEMHU.

MikpocepBicHa apxiTeKTypa — I1e IIie 0JHa I[ikaBa KoHIemisa. BoHa nossrae
B pO30MTTI CHCTEMH Ha HEBEIWKI HE3aJekKH1 CEpBICH, SKI MPAIIOIOTh OKPEMO 1
B3a€EMOJIIIOTh Mk COOOI0 3a JOMOMOTOI0 JIETKOBAaruxX MPOTOKOJIIB, HAMPUKIA],
HTTP a6o Message Queue. KoxxeH cepBic Mae CBOIO BjacHy 0azy Koay, 0asy
JAaHUX Ta BUKOHY€ KOHKpeTHY ¢yHKIi0 cuctemu. Lleit migxin 3abe3nedye jerke
MaciTabyBaHHS OKPEMHUX CEpBICIB, X HE3QJICKHUU PO3BUTOK Ta THYYKICTH B
pO3po0I1Ii Ta BIIPOBAJYKEHHI.

[ITapoBa apxiTekTypa — 1€ 1ie OJHMH IIKaBUH Croci0 pO3AUIUTH CUCTEMY Ha
JIOT1YHI IIapH, KOXKEH 3 SKUX BUKOHYE NeBHY (yHKI0. [le MoxyTh OyTH mapu
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IIPEICTaBICHHS, O13HEC-JIOTIKU Ta IOCTYIy 10 AaHuX. Ko)eH map Mae cBOI BIacH1
BIIMOBIAQIBHOCTI Ta iHTEepdecu sl B3aeMOIT 3 IHIIUMU 1apaMu. Takuil miaxis
J03BOJISIE 3a0€3MEYUTH MOJYJIBHICTh, JIETKY 3aMiHy Ta PO3MIUPEHHS OKPEMHX
1apiB CUCTEMH.

I nHa ocraHok, cepBicHO-OpieHTOBaHa apxiTtektypa (SOA). V miit moxmeni
cucTteMa pOo30MBAETHCS HA HE3AJEXKHI CEpPBICH, fAKI HAAAIOTh (YHKIIIOHAIBHI
MOXJIMBOCTI 4yepe3 iHTepdeiicu. L1 cepBic MOKYTh BUKOPUCTOBYBATHCS 1HITUMU
CUCTEMaMH 3a JIOMIOMOTOIO CHEIlaibHUX TMPOTOKOMIB KoMmyHikarlii. SOA
CIpsIMOBaHA Ha CTBOPEHHSI THYYKHX 1 PO3IIMPIOBAHUX CHUCTEM HUISIXOM 30UpaHHS
CEpBICIB 3aMICTh MOHOJIITHOI apXITEKTYpPH.

IcHye OaraTto IHIIMX LIKaBUX apXITEKTYPHUX MOJENEH, 1 KOKHA 3 HUX Mae
CBOI mepeBaru Ta BUKOPUCTaHHSA. PO3yMiHHS IMX KOHIIEMIIM JIONIOMOXE BaM
PO3pOOJISITH Ta BAOCKOHAIIOBATU CUCTEMU €(DEKTHUBHIIIIE.

TpupiBHeBa apxiTeKTypa — M€ MIAXiA A0 TPOEKTYBaHHS Ta PO3POOKHU
IPOrpaMHOro 3a0e3MeUeHHs, KU PO3AUIsE N0JATOK HAa TPH JIOTIYHO IOB'sI3aHI
piBHI. Llg apxiTekTypa /103BOJIsI€ MOKPAIIUTH MOZAYJIBHICTh, PO3LIMPIOBAHICTH Ta
KEPOBAHICTh ITPOTPAMHOT0 3a0€3TICUCHHS.

OCHOBHI TUIIM TPUPIBHEBOT apXITEKTYPH BKIIIOYAIOTh:

e PiBeHb NpeJCTaBICHHS BIANOBIIAE 32 B3a€EMOJII0 3 KOPUCTYBaueM Ta
npeacTaBlieHHs AaHuX. Bin 3a0e3nedye iHTepdeiic KOpUCcTyBaya, SIKA JT03BOJISE
BBEJICHHS JIAHMX Ta OTPUMAaHHS pE3yJbTariB. Y I1[bOMY PIBHI MOXYTh
BUKOPHCTOBYBAaTUCh TaKl KOMIIOHEHTH, SIK BEO-1HTEp(ENCH, HECKTOMHI JOJATKH,
MOO1IbHI TOJATKH TOIIIO.

e PiBeHp 6i3HEC JOTIKKM MICTHUTH JIOTIKY JOJATKy Ta 00poOKy maHux. Bin
BUKOHYE BCl HEOOXiAHI omepauii Ta OOYUCIAEHHA i OOpOOKH 3amuTiB
KOpHCTYBaua Ta MiAroTOBKH BiAMOBiAeH. bi3Hec-norika 3a3Bu4ail MiCTUTh TTpaBUiia
013HECY, aJIrOpUTMH OOPOOKHM JAHUX Ta B3AEMOJI1 3 023010 JaHUX.

e PiBeHb maHuUX BIJNOBIA€ 3a 30€peXeHHs Ta AOCTYN 10 AaHuX. Bin

BKJIIOYA€E B ce0e CUCTeMH yMpaBliHHS 0azaMu AaHuX, (PailioBi cuctemu abo Oyib-
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AKl 1HII MeXaHI3MHU 30epekeHHs naHux. Lleli piBeHb BHKOHYyeE oreparrii
30epeKCHHS, BUTATYBAHHS, OHOBJICHHS Ta BUIAJICHHS JTaHUX.

TpupiBHeBa apxiTeKkTypa JO3BOJISIE PO3AUIMTH  BIANOBLIAJIBHOCTI  Ta
(YHKIIIOHATBHICTh MK PI3HUMHM PIBHSIMH, IO MOJIETIIYE PO3POOKY Ta MIATPUMKY
nonatkiB. BoHa TakoXk crpuse 3a0€3MEUYCHHIO0 MOJYJIBHOCTI Ta MEPECHOCHMOCTI
kony. KoxkeH piBeHb Moke OyTH po3pobiieHui Ta MOAU(PIKOBAHUIA HE3aJIEHKHO BiJl
THIIUX, 1110 POOUTH CUCTEMY O1IBII THYYKOIO Ta JIETKO 3MIHIOBAHOIO.

IcHye KinbKa TOMYNSIPHUX apXITEKTYPHUX II1a0I0HIB

e MVC (Model-View-Controller): MVC € onauM 3 HaWOUIbII BiAOMHX
apXITEKTYpPHUX IIA0JOHIB. Y I MOJCHI JOJATOK PO3IUISETHCS HA TPU OCHOBHI
KOMITOHEHTH:

o Mogens (Model): IlpencraBnse nani Ta Oi3HEC-JIOTIKYy Ao0jaaTKy. Bona
3a0e3nedye TOCTYyM JI0 JaHWX Ta BUKOHAHHSI OTlepaliiii HaJ HAMH.

o IlpencraBnenns (View): BimnoBinae 3a Bi3yanizaiiio JaHHX, K MIPABHIIO,
y BUIIsIAL rpadivyHoro iHTepdeiicy kopucTyBada. BoHa BimoOpaxkae gaH1 3 Mojei
Ta OTPUMYE BX1JIH1 JIaH1 B/l KOPUCTyBaya.

o Kontponep (Controller): OOpoGnse BxigHI JaHl BiJl KOpPUCTyBaya,
B3a€EMOJII€ 3 MOJEJUIIO JJii OHOBJCHHS JaHUX Ta Kepye BiJIOOpaXKEHHSIM Yy
npencraBieHHl. KOHTpojep CIIyXUTh TOCEPETHHKOM MDK  MOJEUII0  Ta
MPEICTABICHHSM.

MVC jo3Bojisie  PO3JAUIMTH JIOTIKY JOAAaTKy Ha JIOTIYHO TIOB'A3aH1
KOMITOHEHTH Ta MOJIErye po3poOKy Ta MATPUMKY T0AATKIB.

e MVP (Model-View-Presenter): MVP € Bapiaifi€to apXiTeKTypHOTO
mwabnony MVC, sgkuil akleHTye yBary Ha BIJIOKpEMJICHHI MpPEACTABJICHHS BIJl
Mozesi. OCHOBHI KoMIIOHEHTH M VP BKIIIOUYaIOTh!

o Mogens (Model): Binmosimae 3a 00poOky gaHux Ta O13HEC-JIOTIKY,
aHajoriuyHo go mabiaony MVC.

o IlpencraBnenns (View): Biamosimae 3a Bidyanizaliio JaHUX Ta Mepenady

BXIJTHUX TIOA1H TIPE3CHTEDY.
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o Ilpesentep (Presenter): Ilpwitmae BXimHi Tomii BiJ NpeICTaBICHHS,
BUKOHY€E TOTPIOHI [1i, Taki SIK B3a€MO/IiSI 3 MOJEIIII0, 1 OHOBJIIOE MPEICTABICHHS
3T1JIHO pE3yJIbTaTIB.

MVP no3Bossie BIJOKpEMUTH JIOTIKY B3a€EMO/IIT 3 KOPUCTYBaYeM BiJ O13HEC-
JIOTIKH, IO MOJIETIIYE TECTYBAHHS Ta MiITPUMKY KOITY.

e MVVM (Model-View-ViewModel): MVVM € iHmon mnmonyaspHOIO
apXITEKTypOI0, OCOOJMBO B KOHTEKCTI PO3pOoOKM iHTep(deiciB KopucTyBaya.
OcHoBHI koMITIOHeHTH MV VM BKJII0YaIOTh:

o Mogens (Model): AHanoriyHo J10 1HIIKUX Ma0J0HIB, MOJICIb MPEICTABIAE
JaH1 Ta 013HEC-JIOTIKY.

o Ilpencrasnenns (View): BignoBinae 3a BiqoOpaskeHHs JaHUX Ta 0OpOOKY
B3a€EMO/Ii1 3 KOPUCTYBA4YEM.

o ViewModel: Ile nmpomixkHUN [Iap MK MOJCIIIIO Ta IPEACTaBICHHSM.
ViewModel namae naHi Ta KOMaHAW JJisS TMPEACTABICHHS, a TaKoX 0OpoOise
B3aEMOJII0O 3 KOpHCTyBadeM. BiH 103Boyisie  3B'S3aTh  JaHi MoOaell 3
MPE/ICTABIICHHSM Ta JIO3BOJISE JICTIIC YIIPABISATH CTAHOM MPEACTABICHHS.

MVVM 3a0e3nedye MpoCTU 3B'SI30K MK MOJCIUII0 Ta IPEICTABICHHIM
gepe3 ViewModel, mo mnomermye po3poOKy iHTEpdEHCiB KOpHUCTyBaya Ta
pearyBaHHsI Ha 3MiHU JaHUX.

Clean Architecture (duncra apXiTekTypa) - 1ie apXITeKTypHHUH MIa0I0H, STKHUMA
CTAaBUTh AKIIEHT Ha BHCOKY PO3JUIbHY 3JaTHICTh Ta HE3aJIE)KHICTh KOMIIOHCHTIB
nporpamMHoro 3adesneyeHHs. Llei niaxia po3poOKH nmparHe J0CArTH MaKCUMAIIbHOT
THYYKOCT1 Ta MATPUMYBAHOCTI CUCTEMH, BUKOPUCTOBYIOUU CUJIbHY 130JISII1F0 MIXK
PI3HMMHM PIBHSIMH Ta KOMIIOHEHTAMH.

V¥ Clean Architecture cuctema po3nuisieThCs Ha KUTbKa PIBHIB abCTpakiiii,
KOXEH 3 SKHUX BIAMOBIIAE 332 KOHKPETHI (QYHKLII Ta Ma€ CBOi BHYTPILIHI MpaBUIIA.
OcuoBHi komnoneHT Clean Architecture BKIII04arOTh:

o Cytnocti (Entities): Ile ocHoBHI 0i3Hec-00'€KTH, SIKI MICTATH CTaH Ta
noBeiHKy. CyTHOCTI HE 3ajexaTh BIJ KOJHUX IHIIMX KOMIIOHEHTIB 1 €

HE3aJIeKHUMU BiJl HpEeHMBOpPKIB 200 30BHIIIHIX J€TaJeH.
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o Bukopucranns (Use Cases): BoHu BIiANOBiIarOTh 3a BHUKOHAHHS
KOHKPETHUX BHUIAJKIB BUKOPHUCTAHHS CUCTEMHU. BUKOpPUCTAaHHSA MICTATH Ol3HEC-
JIOTIKY Ta KOOPAUHYIOTH B3a€EMOIII0 MiXkK PI3HUMH CYyTHOCTSIMHU.

o Intepdeiicu (Interfaces): Ile xkonTpakTh abo JAOTOBOPEHOCTI, SIKi
BHU3HAYAIOTh CHOCIO B3a€MO/IIi MIXK pI3HUMHU KOMIOHEHTaMu. [HTepdeiicn MOXKyTh
OyTH peasi3oBaHl Ha PI3HUX DPIBHAX, alie BOHM BU3HAYAIOTHCS 3 OPIEHTAIIEI0 HA
BUKOPHUCTAHHS, a HE Ha JIeTalll peajizarlii.

o IIpencraBnenns (Presenters) ta Ilepernsau (Views): Born BinmoBinarTh
3a Bi3yami3allil0 JIaHUX Ta B3a€EMOII0 3 KopucTyBadeM. llpencraBieHHs He
MOBUHHI MICTUTH O13HEC-JIOTIKY, BOHH IPOCTO MEPENar0Th JaHl BiJl BUKOPUCTaHb
JI0 KOPUCTyBaya Ta HaBMaKHU.

o 3oBuimHil areHtd (External Agents): Ile komiioHeHTn abo cucTeMu
30BHILIHBOIO CEPEIOBUINA, TaKl K 0a3u ganux, API, ¢ppeiimBopku Ta iHme. Boun
MMOBUHHI OYTH 130JIbOBaH1 BiJl OCHOBHOI 013HEC-JIOTIKH Ta JIETKO 3aMiHIOBATHUCH.

Onna 3 ronoBHux mnepesar Clean Architecture - 11e 3a06e3nedeHHs pPo3aiIbHOT
3JTaATHOCTI Ta HE3aJIEKHOCTI KOMIIOHEHTIB, 10 TOJIETIIY€E TECTYBaHHS, PO3IIUPEHHS
Ta MATPUMKY CUCTeMHU. BoHa Takoxk mpomnarye Bukopuctads nmpuniumnis SOLID,
JOTPUMAaHHS PO3IMOIIJICHHS BIAMOBIIAILHOCTEN Ta 3a0e3MedYeHHs BUCOKOT SIKOCTI
IPOrpPaMHOTO 3a0€3MeYCHHSI.

B namomy Bumaaky Haikpame migiiiaze MVP. Moaens 1€ 1aHi, Kjiacu ta

613Hec Jorika mpoekTy auB puc 3.1.

Core Calculator Estate | Settings
Class Static Class Class Class

4 Methods 4 Methods 4 Properties 4 Properties

@ LoadSettings @  Calculate countRoom & eliteRatio

o SaveSettings eliteRatio & regionRatio
regionRatio # repairRatio
repairRatio 4 Methods

roomArea T Settings
totalArea

Puc.3.1. Mojiens nanux.
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OcoOimBy yBary Baprto npuaiiuTu kiacy Calculator. Lle cratnunuii kimac 3
€IMHUM CTaTUYHUM METOJIOM Yy SKOMYy 1 BinOyBaerbcs oOuuciaeHHs. Cami
00YuCIIeHHS BIIOYBAaOThCA 1O (pOpMyJIl 1110 NTOKa3aHa Ha JICTUHTY 3.1.

Jlictunr 3.1. ®opMyna 0OUKCIIEHHS BApPTOCTI )KUTIIA

public static double Calculate(Estate est, Settings s)

{

double result;

result =

(

est.roomArea
* s.regionRatio[est.regionRatio-1]
+ (est.totalArea - est.roomArea)/2

* s.regionRatio[est.regionRatio-1]

* s.eliteRatio[est.eliteRatio-1]
* s.repairRatio[est.repairRatio-1]
* Math.Pow(1.1,est.countRoom);

return result;

Sx 6aurmo 3TiIHO GOPMYJIH BapTICTh JKHUTIIA OOUMCTIOETHCS 1O HOpMYJIi B
AKIH 32 OCHOBY O€peThCsl KUTJIOBA IUIOIIA MOMHOXKEHA Ha BapTICTh KBaJIPAaTHOIO
METpa B PErioHI Ta HEXUTJIOBAa IUIOIIA IOMHOXKEHAa Ha IOJIOBUHY BapTOCTI
KBaIpaTHOTO MeTpa B perioHi. [licnsa mporo 1mi mudpu MHOXKATHCS Ha KOE(IIIEHT
3a EJITHICTh Ta 3a SAKICTb PEMOHTY 1 B CaMOMY KIHIII BPaXOBYEThCS KUIBbKICTh

kiMHAT o popmymi 3.1.
1.1 e KiMHAT (3 1)
4 .
TakumM dYuHOM umMM OuUIbIIe KIMHAT THM BHIA BapTICTh 00 €KTY

HepyxomocTi. JlaHa ¢opmyna € y3arajabHEHOH (OpMYIIOK IO anpOKCHUMOBAHA 3

BIIKpUTHUX JUKepell. B peanbHOCTI KOXKHE areHCTBO HEPYXOMOCTI BUKOPUCTOBYE

43



CBOIO BiacHy GopMmyiny sika 0a3yeThCsi Ha iXHIW cTpaTerii Ha pPUHKY Ta Oi3Hec

JIOTIIII.

3.2 TectyBaHHA po0OTH IPOIrPaMH
Meroto numiaomMHoOi poOOTH OyJi0 POo3poOKa MPOTPaMHOrO 3a0e3MeyeHHs
BU3HAYEHHS BAPTOCTI 00’ €KTY HEPYXOMOCTI.

Bynu po3risHyTI NUTaHHS:

° JOCIIIKEHHST Cy4aCHUX METO/IB CTBOPEHHS 1HPOPMAIIIHHUX CUCTEM;
° OTJISA]T ICHYFOUMX METO/IIB JOCIIJIPKEHHS 00’ €KTIB HEPYXOMOCTI,

° CTBOPHTH MPOTPaMHE 3a0€3TCUCHHS.

° MpoaHaIi3yBaTH OTPUMaHI1 pe3yIbTaTH.

B Tpetiii yactuni 0yyio po3poOsieHO MporpaMHe 3a0e3nedYeHHs JIs OI[IHKH
HepyXoMocTi Ha 0a3i iHTerpoBaHoro cepenosmima Visual Studio. Ha miacrasi
OTPUMAaHUX PE3YyJbTATIB aHai3y OyJW OTpHUMaHI PE3ysbTaTH, SKI BIAMOBIIAIOTH
MOCTABJICHUM 3a7[a9aM.

[Iporpamue 3abe3reueHHs] CHUCTEMHM peali3oBaHO Yy (opMi BIKOHHOTO
iHTepdeiicy. Ha puc 3.2. HaBeAeHO TOJOBHE BIKHO HIPOrpamu, SIKE J103BOJISE

BBOJIMTH JIaHi PO 00’ €KT HEPYXOMOCTI.

B | EstateCalculator 3 O X

3arafbHa naoLla
62

XKvTnoea naowa
45

KinbKicTo KiMHaT
2

PeATWHr pariony

PeATUHI peMoHTY
HanawryeaHHs

EniTHICTD

OpieHTOBHa BapTicTb KBAPTUpPK piBHa 51788

Puc. 3.2. '0110BHE BIKHO TTpOTpamMu
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Sk Gaummo Ha puc 3.2. nporpama rnepeadavae BBEACHHs TUIOIII )KUTIOBOI Ta
HEXUTJIOBOI, SKa MOXKE OYTH 3HAUEHHSM 3 IUJIaBAIOYOI0 KPAIKOI, KIJIbKICTh
KIMHAT, SIK€ 3aBX/IH € [JIUM 3HAYCHHSIM Ta PEUTUHT pallOHy, PpEUTHUHT PEMOHTY Ta
PEUTHHT eITHOCTI, KI MOXYTh IpuiiMaTu 3HadeHHs Bij 1 g0 5. e peanizoBano
3a JOTIOMOTOIO ClaijepiB, sIKI HaJallTOBaHI Tak a0Ou 3HAYEHHS 3aBXKIU OyJjo
[IJTUM, a caMe 3HA4YeHHS TyOJIOBAlOCAd Y TEKCTOBE IOJIE CIpaBa 3 JIOMIOMOTOIO
MexaHi3My 3B’ s3yBaHHs gaHux (data binding).

Lle ocobmuBicts Texnonorii WPF, sika mpuiina na 3miny WinForms. Bci
dbopmMu IIporpaMu MarTh 3aXKUCT BiJ “ITypHs’, TOOTO IPH BBEJACHHI HEBIAIOBIIHAX
JJaHUX MporpamMa He 3aBUCHE Ta HE BUJIETUTh, a TAKOX ‘“pe3uHOBUI’ 1HTEpderic.
[wus puc 3.3.

B npaBiii uyactuHi GopMH € MEHIO 3 HANAMITYBaHHAMH SIKE J03BOJISIE

HaJallITyBaTH BC1 HEOOX11H1 KOE(ilI€HTH.

OpieHTOBHa BapTiCcTb KBapTMpw piBHa 51788

Hanawrygarns

Puc.3.3. [ToBHOEKpaHHE BIAKPUTTS T'OJOBHOI (hopMuU
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® | HanawrysaHHs T O X
LliHa TMm2 npu owiHui paidoHy 1 300
LliHa Tm2 npw ouiHui padony 2 350
LliHa 1m2 npw ouiHUi paAoHy 3 420
Uina 1m2 npu ouiHui pardody 4 500
Llina Tm2 npy owiHui padoHy 5 600

Koed uinv npw pedtuHry pemonty 1 (0,8
Koed uiHM npu pedTuHry pemonty 2 |09
Koed uitv npw peATuHry pemonty 3 |1
Koed uiHv npw peidtuHry pemonty 4 | 1,1
Koed uiHM npw pedTrHry pemonTy 5 | 1,25
Koed uiHw npw pedtudry enithocti 1 |1
Koed uiHw npw pedtiudry enitHocti 2 | 1,3
Koed uiHv npw pedtiHry enitHocti 3 | 1,6
Koed uitw npw peidtidry enitHocti 4 (1,9

Koed uiHv npw peATHHrY enitHocTi 5 | 2,2

Sbepertv Jakputn

Puc. 3.4. MeHro HanamryBaHb

BapTo 3a3HaunTH 1110 JaH1 HATAITYBaHHS TECTOBI 1 AJig poOOTH JOJATKY “B
1moJti” HeoOX1JHO MPOBECTH JMOJAATKOBHM aHaJ3 PUHKY Il BBEICHHS BIJITOBIIHUX
nanux. L1 HamamryBaHHS 30€pIiraroThCsl MK CECisIMU POOOTH JOJATKY 3aBISKU
cepiaimizariii B json (aiis1, sKuii 3HAXOAUTHCS MOPS 3 BUKOHABUNM (haliIioM Ta Mae
Ha3By data.ini. g cepiamizamii  JaHUX Ta TOJAJBIIOI  Jecepiaiizarrii
BUKOPHUCTOBYEThCS 010110TEKA jSOn.

Lle Ge3komToBHa 0i0i0TeKa 711 pOOOTH 3 TaHUMH Json, OKpiM cepiamizaiii
Ta jecepianizamii gae 0e3md J0AaTKOBUX (YHKINA Uisi poOOTH 3 JIaHUMHU Y
dbopmari json. Ha puc 3.5 mokazano cTpykTypy (aiiny mo 30epirae HajJamTyBaHHS

MIX CECISIMU.

46



1 {

2 "regionRatio"™: [
3 300.0,

4 350.0,

5 420.0,

5 500.0,

7 600.0

g Is
"repairRatio™: [
10 0.8,

11 0.9,

1.2 1.0,

13 s

14 112

5 1,

16 "eliteRatio™: [
1<F 1.0,

18 1.3,

15 1.6,

20 1.9,

.4t =

22 1

Ay }

Puc.3.5. HanamryBanus
Ax Oaunmmo Qailn MICTUTH Cepiajii3oBaHl JaHl 3 KJacy IO MICTUTb TPHU
MAaCUBH JAaHHX KOXXEH IO II'SATh ejeMeHTIB. lle MacuBM IO BIANOBIZAIOTH 3a

PENTHUHT pailOHi, pEUTUHT PEMOHTY Ta PEUTHHT €JIITHOCTI.
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BUCHOBKH

Po3poOka edexktuBHUX 1HPOpPMAIITHUX CHCTEM 3 OI[IHKH HEPYXOMOCTI
3HAYHO MIJABUUIY€E aKTyaJbHICTh pPOOOTHM 31 3aCTOCYBAHHS JIJKTaIi30BAHHUX
METOIUK JI0 opraHizaiii poOOTH BIAMOBIAHUX IAMPHEMCTB, IO OCPyTh Ha cebe
POJIb OLIIHKH HEPYXOMOCTI.

OgHuM 13 MmAXOAIB Uil  OLIHKM  HEPYXOMOCTI € BHUKOPHCTAHHS
MaTeMaTUIHUX Mojiesiel Ta iHhOpMAaIIMHIX TEXHOJIOTIH .

B poGoti OyB mnpoBeneHuil aHaimi3 1HQOPMAIIHHUX CHUCTEM 3 OI[IHKH
HEPYXOMOCTI Ta BU3HAYE€HI OCHOBHI MiJIX0/IU Ta IOTPEOU 0 PO3POOKHU IIPOTrpamu.

Po3pobneno mnporpamue 3abe3nedeHHss Ha MoBi C# 3 BUKOpPUCTaHHSIM
(dopmary 30epexenHs gaHux JSON, 110 1ano cTBOPUTH (QYyHKLIOHAIBHY NpOrpamy
10 OIIIHKI HEPYXOMOCTI.

B nepmomMy po3aiii Oys0 po3riisHyTO OCHOBHY MPOOJIEMATUKY YIPAaBIIHHS
OI[IHKOIO HEPYXOMOCTI B YMOBaxX Cy4aCHOi €KOHOMIKH, Ta OCHOBHI METOH OIIIHKH
HEPYXOMOCTI B CYy4YaCHHUX PHUHKOBHX yMOBax Mg mnepeadadeHHs (i1HAHCOBOI
cutyauii B MaiOytHpomy. [lis mpuxmamy Oynm HaBe[eHI ICHYIOYI MpOrpaMHi
3aco0M 3 OIIIHKK HEPYXOMOCTI, METOI0 SKHMX € HaJlaHHS 00’ €KTHUBHOI OIlIHKH Ha
HiJCTaBl pi3HUX (HAKTOPIB.

Y apyroMy po3aiii JOCHIKYBAJIMCS PI3HI METOJAM aHalli3y MiIINPUEMCTB,
IO CIPHUSJIO CTBOPEHHIO MOBHOIIHHOT KApTUHU Uil PO3POOKH QITOPUTMY
iHpopmariiiHoi cucremu. OOpanu Ta OOIpyHTYBaJIM OUIBII 3pY4YHY MOBY
IporpaMyBaHHsI Ta TEXHOJIOTIIO 30epiraHHs AaHUX. TakoX MU CHPOEKTYyBalv
iHpopMarliiiny cucteMy, Ta 3a0e3Meunin BIAMOBIAHY 1HTETpalliio 3 JpKepeaaMu
TaHHX.

CrtBOpeHa MHOIO IIpOorpaMa MOBHICTIO BIJTOBIJAE Ta 33J0BOJBHSIE BUMOTaM
3aBJaHHs. 3a PaXyHOK MOXJIMBOCTI MpOrpamMyBaHHS Ta MiJKIIOYEHHS MaKpOCiB
MOJKJIMBO CTBOPUTH Bi3yallbHE Ta IHTYiTHBHE NpPOrpaMHe 3a0e3MeUeHHs, s

BUKOPHUCTAHHS SIKOT'O HE MOTPIOHO MaTH TEXHIYHOI OCBITH.
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JOAATKH
IIporpamumii koa peaJjipauii nporpamu

using System;

using System.Collections.Generic;
using System.Ling;

using System.Text;

using System.Threading.Tasks;

namespace EstateCalculator

{

public static class Calculator

{

public static double Calculate(Estate est, Settings s)
{
double result;
result =
(
est.roomArea
* s.regionRatio[est.regionRatio-1]
+ (est.total Area - est.roomArea)/2

* s.regionRatio[est.regionRatio-1]

* s.eliteRatio[est.eliteRatio-1]
* s.repairRatio[est.repairRatio-1]
* Math.Pow(1.1,est.countRoom);

return result;
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b

using Newtonsoft.Json;
using System;

using System.lO;

namespace EstateCalculator

{

class Core

{
public Settings LoadSettings()
{
string path = Environment.CurrentDirectory + "\\data.ini";
string json ="";
string[] SB;
try
{
SB = File.ReadAllLines(path);
for (int 1 = 0; 1 < SB.Length; i++)
json += SBJi];
Settings tmp = JsonConvert.DeserializeObject<Settings>(json);
return tmp;

}

catch (Exception ex)
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Settings tmp = new Settings();

return tmp;

b

public void SaveSettings(Settings s)

{

string path = Environment.CurrentDirectory + "\\data.ini";
string json = JsonConvert.SerializeObject(s, Formatting.Indented);

File.WriteAllText(path, json);

h

using System;

using System.Collections.Generic;
using System.Ling;

using System.Text;

using System.Threading. Tasks;

namespace EstateCalculator

{

public class Estate

{
public int regionRatio { get; set; }

public int repairRatio { get; set; }
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public int eliteRatio { get; set; }
public double totalArea { get; set; }
public double roomArea { get; set; }

public double countRoom { get; set; }

b

using System,;

using System.Collections.Generic;
using System.Ling;

using System.Text;

using System.Threading. Tasks;

namespace EstateCalculator

{

public class Settings

{
public double[] regionRatio { get; set; }
public double[] repairRatio { get; set; }
public double[] eliteRatio { get; set; }
public Settings()
{
regionRatio = new double[5];
repairRatio = new double[5];

eliteRatio = new double[5];
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b

using System;

using System.Collections.Generic;
using System.Ling;

using System.Text;

using System.Threading. Tasks;
using System.Windows;

using System.Windows.Controls;
using System.Windows.Data;

using System.Windows.Documents;
using System.Windows.Input;
using System.Windows.Media;
using System.Windows.Media.Ilmaging;
using System.Windows.Navigation;

using System.Windows.Shapes;

namespace EstateCalculator

{
//l <summary>
/// Interaction logic for MainWindow.xaml
//l </summary>

public partial class MainWindow : Window
{
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public Settings s;

public Estate est = new Estate();
public MainWindow()

{

InitializeComponent();

private void Button Click(object sender, RoutedEventArgs e)

{

WindowSettings ws = new WindowSettings();
WS.S =S;

ws.ShowDialog();

private void Window Loaded(object sender, RoutedEventArgs e)

{

s = new Core().LoadSettings();

private void TotalArea TextChanged(object sender, TextChangedEventArgs

Calc();

h
public void Calc()

{
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try

est.countRoom = Convert.ToInt32(CountRoom.Text);
est.totalArea = Convert.ToDouble(TotalArea. Text);
est.roomArea = Convert.ToDouble(RoomArea.Text);
est.eliteRatio = Convert. ToInt32(RE.Text);
est.regionRatio = Convert. ToInt32(RR.Text);
est.repairRatio = Convert.ToInt32(RP.Text);

Result.Content="OpieHTOBHAa BapTICTh KBAPTUPHU piBHA " +
Calculator.Calculate(est, s). ToString("F0");

b
catch { }

private void RoomArea TextChanged(object sender, TextChangedEventArgs
e)

Calc();

private void CountRoom_TextChanged(object sender,
TextChangedEventArgs e)

{
Calc();
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private void RR_TextChanged(object sender, TextChangedEventArgs e)

{
Calc();

private void RP_TextChanged(object sender, TextChangedEventArgs ¢)

{
Calc();

private void RE TextChanged(object sender, TextChangedEventArgs e)

{
Calc();

b

using System;

using System.Collections.Generic;
using System.Ling;

using System.Text;

using System.Threading. Tasks;
using System.Windows;

using System.Windows.Controls;
using System.Windows.Data;

using System.Windows.Documents;
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using System.Windows.Input;
using System.Windows.Media;
using System.Windows.Media.Imaging;

using System.Windows.Shapes;

namespace EstateCalculator
{
//l <summary>
/// Interaction logic for WindowSettings.xaml
/Il </[summary>
public partial class WindowSettings : Window
{
public Settings s;
public WindowSettings()

{

InitializeComponent();

private void Window Loaded(object sender, RoutedEventArgs e)
{

RR1.Text = s.regionRatio[0]. ToString();

RR2.Text = s.regionRatio[ 1].ToString();

RR3.Text = s.regionRatio[2].ToString();

RR4.Text = s.regionRatio[3].ToString();

RR5.Text = s.regionRatio[4].ToString();
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RP1.Text = s.repairRatio[0]. ToString();
RP2.Text = s.repairRatio[ 1]. ToString();
RP3.Text = s.repairRatio[2]. ToString();
RP4.Text = s.repairRatio[3]. ToString();

RP5.Text = s.repairRatio[4]. ToString();

RE1.Text = s.celiteRatio[0]. ToString();
RE2.Text = s.eliteRatio[ 1].ToString();
RE3.Text = s.eliteRatio[2].ToString();
RE4.Text = s.eliteRatio[3]. ToString();

RES5.Text = s.eliteRatio[4]. ToString();

private void Button Click(object sender, RoutedEventArgs e)

{

try

s.regionRatio[0] = Convert.ToDouble(RR1.Text);
s.regionRatio[ 1] = Convert.ToDouble(RR2.Text);
s.regionRatio[2] = Convert.ToDouble(RR3.Text);
s.regionRatio[3] = Convert.ToDouble(RR4.Text);

s.regionRatio[4] = Convert. ToDouble(RR5.Text);
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s.repairRatio[0] = Convert. ToDouble(RP1.Text);
s.repairRatio[ 1] = Convert.ToDouble(RP2.Text);
s.repairRatio[2] = Convert. ToDouble(RP3.Text);
s.repairRatio[3] = Convert. ToDouble(RP4.Text);

s.repairRatio[4] = Convert. ToDouble(RP5.Text);

s.eliteRatio[0] = Convert.ToDouble(RE1.Text);
s.eliteRatio[1] = Convert.ToDouble(RE2.Text);
s.eliteRatio[2] = Convert.ToDouble(RE3.Text);
s.eliteRatio[3] = Convert. ToDouble(RE4.Text);

s.eliteRatio[4] = Convert. ToDouble(RE5.Text);

new Core().SaveSettings(s);

Close();

b
catch { }

private void Button Click I(object sender, RoutedEventArgs ¢)

{
Close();
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	ВСТУП
	Розробка ефективних інформаційних систем є актуальною задачею в сучасному світі, особливо в контексті оцінки нерухомості. Значущі зміни на ринку нерухомості та постійне зростання інтересу до покупки, продажу або оренди нерухомих об'єктів створюють пот...
	У цьому контексті інформаційна система з оцінки нерухомості виступає як ключовий елемент, що допомагає фахівцям з оцінки встановлювати об'єктивну вартість нерухомих об'єктів. Основною метою цієї інформаційної системи є надання швидкого, точного та над...
	Одним із ключових завдань інформаційної системи з оцінки нерухомості є збір, аналіз та обробка різноманітних даних, пов'язаних з нерухомістю. Вона використовує різні джерела, включаючи публічні бази даних, агентства нерухомості та організації з реєстр...
	Крім того, інформаційна система забезпечує зручне зберігання та оновлення даних про нерухомість, що дозволяє відстежувати зміни їх вартості в часі та забезпечує доступ до актуальної інформації для користувачів системи. Також система забезпечує важливи...
	Використання інформаційних комп'ютерних систем дозволяє автоматизувати різні аспекти діяльності підприємства, що призводить до покращення управління і підвищення ефективності. Наприклад, такі системи можуть бути використані для оптимізації процесів пл...
	Зокрема, важливим аспектом використання інформаційних систем є їх застосування для оцінки нерухомості. За допомогою комп'ютера та спеціалізованого програмного забезпечення можна значно скоротити час, потрібний для отримання необхідної інформації про п...
	Також важливо відзначити, що інформаційні системи забезпечують зв'язок між підприємствами та їх партнерами і клієнтами в мережевому режимі. Це дозволяє підприємствам швидко обмінюватися інформацією, координувати спільні проекти та покращувати комуніка...
	Мета даного дослідження – є розробка програмного забезпечення визначення оцінки нерухомості підприємства та аналізі роботи системи.
	Для досягнення мети були поставлені такі завдання:
	Об’єктом дослідження є процеси розробки інформаційної системи з оцінювання нерухомості.
	Предметом дослідження є засоби розробки інформаційної системи з оцінювання нерухомості.
	РОЗДІЛ 1.
	ОСНОВНІ ПІДХОДИ ДО АВТОМАТИЗОВАНОГО УПРАВЛІННЯ РИЗИКАМИ ПІДПРИЄМСТВА З ОЦІНКИ НЕРУХОМОСТІ
	1.1. Сутність, поняття, загальна проблематика управління оцінкою нерухомості.

	Управління ризиками включає аналіз, оцінку, контроль та зменшення ризиків, які можуть вплинути на досягнення мети підприємства. Ризики можуть походити з різних джерел, таких як фінансові, економічні, правові, технологічні, природні або соціальні факто...
	Основні кроки управління ризиками включають:
	Управління ризиками є важливою складовою успішного управління підприємством, дозволяючи зменшити негативний вплив ризиків на бізнес та забезпечити стійкість та стабільність його розвитку.
	1.2. Основні методи оцінки нерухомості.

	У сучасних умовах ринку важливо мати можливість передбачити фінансову ситуацію підприємства в майбутньому. В економічній науці з'явилися різноманітні розробки і методи аналізу та прогнозу діяльності підприємств. Особливо цікаві є методи визначення ймо...
	Необхідність таких розрахунків обумовлена тим, що в умовах вільного підприємництва часто виникають питання щодо прогнозу фінансової стійкості на довгострокову перспективу і оцінки ризику банкрутства підприємства в реальних економічних умовах.
	Для розв'язання цих питань можна використовувати економіко-статистичні методи, які базуються на розробці моделей, що враховують різні фактори, що впливають на платоспроможність та фінансову стійкість підприємства.
	Перевагами такої системи індикаторів можливого банкрутства є системний та комплексний підхід до аналізу, а недоліками - складність прийняття рішення в умовах багатокритеріальної задачі, інформативність розрахованих показників та суб'єктивність прогноз...
	На рис.1. представлена класифікація існуючих підходів для оцінки та
	прогнозування ймовірності банкрутства підприємств.
	Рис. 1.1. Класифікація існуючих підходів до оцінки та прогнозування оцінки нерухомості
	На рис.1 видно, що існує чотири основних підходи для оцінки й прогнозування ймовірності банкрутства підприємств з оцінки нерухомості:
	1. Експертні методи.
	2. Економіко-математичні методи.
	3. Штучні інтелектуальні системи.
	4. Методи оцінки фінансового стану.
	В сучасних ринкових умовах велике значення має прогнозування фінансової ситуації в майбутньому. Економічна наука пропонує різні методи і підходи для аналізу та прогнозу діяльності підприємств з метою визначення ступеня їх надійності та ризику банкрутс...
	Один із підходів базується на якісній оцінці ймовірності банкрутства підприємств. Відомими методиками цього підходу є метод Аргенті (А-рахунок), метод Скоуна, методика компанії ERNST&WHINNEY, методика якісного аналізу В.В. Ковальова. Вони засновані на...
	Другий підхід використовує економіко-математичні моделі для прогнозування ймовірності банкрутства. До таких методів належать дискримінантний аналіз, кластерний аналіз, метод дерев класифікації та імітаційне моделювання. Наприклад, кластерний аналіз до...
	При використанні цих методів для прогнозування ймовірності банкрутства враховуються різні фінансові показники підприємства, аналізуються дані за декілька років, що дозволяє врахувати часовий фактор. Кожен з цих методів має свої переваги, такі як графі...
	Також імітаційне моделювання використовується для прогнозування ймовірності банкрутства на основі аналізу результатів. Цей підхід дозволяє оцінити ризик банкрутства підприємства у майбутньому. За допомогою цього методу менш фінансово стійкі підприємст...
	Існує кілька економіко-математичних методів, що застосовуються для прогнозування банкрутства підприємств і оцінки їх фінансового стану. Одним із найбільш поширених методів є дискримінантний аналіз, який базується на побудові дискримінантної функції. ...
	1.Модель оцінки ймовірності банкрутства на основі Z-критерію Е.   Альтмана.
	2.Модель оцінки фінансового стану Р. Ліса.
	3.Метод рейтингового числа.
	4.R-модель з оцінки нерухомості.
	5.Прогнозна модель Дж. Таффлера.
	6.Модель Д. Чессера.
	7.Узагальнена модель з оцінки нерухомості.
	8.Галузеві моделі з оцінки нерухомості.
	9.Модель PAS-коефіцієнта.
	Крім того, штучні інтелектуальні системи, такі як експертні системи та системи нейромережевих обчислень, також використовуються для прогнозування ймовірності банкрутства підприємств. Експертні системи діагностичного характеру призначені для виявлення ...
	У сфері оцінки нерухомості підприємства також застосовуються різні методики. Деякі з них включають:
	Також використовуються системи коефіцієнтів, такі як коефіцієнт поточної ліквідності, коефіцієнт забезпеченості власними коштами та коефіцієнт відновлення (втрати) платоспроможності.
	Незважаючи на широкий спектр методів, жодна з них не може претендувати на універсальність. Вибір методу залежить від конкретних умов і завдань аналізу, а також від досвіду та кваліфікації фахівців.
	1.3. Програмні засоби оцінки нерухомості

	Розглянемо програмний спосіб оцінки нерухомості на прикладі сайту evaluation.spfu.gov.ua (Фонд державного майна України)
	Сайт https://evaluation.spfu.gov.ua/ є офіційним веб-порталом Державного фонду майна України для проведення оцінки нерухомості. Цей сайт надає можливість здійснювати онлайн-оцінку різних типів об'єктів нерухомості, таких як квартири, будинки, земельні...
	Тепер розглянемо оцінку нерухомості з боку покупця на прикладі сайту DIM.RIA.

	Як працює оцінка нерухомості від DIM.RIA:
	Розрахунок здійснюється за алгоритмом DIM.RIA на основі розташування і характеристик нерухомості та аналогічних об'єктів
	Оцінка є орієнтовною, оскільки ціна залежить від низки факторів, таких як стан житла, планування, вид з вікон тощо
	Онлайн-оцінка допоможе визначити орієнтовну вартість усім, хто продає і купує нерухомість
	Для того щоб почати оцінку нерухомості потрібно:
	Висновки до розділу 1
	Автоматизоване управління ризиками підприємства з оцінки нерухомості вимагає застосування різних підходів та стратегій. Ідентифікація ризиків дозволяє виявити потенційні загрози, а аналіз ризиків допомагає оцінити їх ймовірність та вплив на діяльність...
	Ефективне управління ризиками передбачає розробку та впровадження відповідних стратегій та заходів, спрямованих на мінімізацію ризиків та забезпечення безпеки підприємства. Це може включати впровадження систем моніторингу, створення запасних планів ді...
	Автоматизоване управління ризиками сприяє забезпеченню стійкості та успішності діяльності підприємства з оцінки нерухомості, допомагає уникнути негативних наслідків, зберегти ресурси та забезпечити високу якість оцінки нерухомих об'єктів.
	РОЗДІЛ 2.
	ПРОЕКТУВАННЯ ІНФОРМАЦІЙНОЇ СИСТЕМИ ПІДПРИЄМСТВА ОЦІНКИ НЕРУХОМОСТІ
	2.1. Постановка задачі.

	Проектування інформаційної системи підприємства оцінки нерухомості включає розробку та впровадження програмного забезпечення та інфраструктури, що дозволить здійснювати оцінку вартості нерухомості, зберігати та обробляти відповідні дані. Нижче ...
	Основні вимоги до програмного забезпечення з оцінки нерухомості
	2.2. Система вхідних показників визначення оцінки нерухомості.

	На основі загальних принципів оцінки нерухомості можна розглянути узагальнену формулу, яка враховує деякі основні фактори:
	Оцінка нерухомості = (Площа * Ціна за квадратний метр) + Фактор 1 + Фактор 2 + ... + Фактор N
	У цій формулі:
	Фактори 1, 2, ..., N відображають додаткові фактори, які можуть впливати на вартість нерухомості, такі як розташування, стан нерухомості, планування, ринкові умови тощо. Кожен фактор може мати свою власну формулу або метод оцінки, який враховує його в...
	2.3. Моделювання визначення фінансової стійкості нерухомості.

	Так, модель Е. Альтмана, відома як "Z-показник Альтмана" або "Альтманський Z-показник", є однією з найвідоміших моделей оцінки ймовірності банкрутства підприємств. Ця модель була розроблена Едвардом Альтманом в 1960-х роках і базується на дискримінант...
	Модель Альтмана використовує п'ять фінансових показників для прогнозування ризику банкрутства підприємства. Ці показники вимірюють різні аспекти фінансового стану підприємства і використовуються для обчислення інтегрального Z-показника.
	Формула для розрахунку Z-показника Альтмана має такий вигляд:
	Z = 1.2 * x1 + 1.4 * x2 + 3.3 * x3 + 0.6 * x4 + x5
	Де:
	Z - інтегральний показник рівня загрози банкрутства підприємства.
	x1 - відношення власних оборотних коштів до суми активів.
	x2 - відношення суми нерозподіленого прибутку до суми активів.
	x3 - рівень прибутковості активів.
	x4 - коефіцієнт фінансового ризику.
	x5 - коефіцієнт оборотності активів.
	Значення Z-показника можуть бути інтерпретовані для прогнозування ймовірності банкрутства. Зазвичай, чим менше значення Z, тим вище ризик банкрутства.
	Важливо зазначити, що модель Альтмана була розроблена для прогнозування банкрутства на основі фінансових даних і не враховує інші фактори, такі як економічні чи індустріальні зміни. Також, модель була спочатку розроблена для оцінки банкрутства в амери...
	Модель Z-показника Альтмана, хоча є однією з найбільш відомих і рекомендованих моделей для оцінки ймовірності банкрутства, має кілька серйозних недоліків, які були виявлені сучасними дослідниками.
	По-перше, виникають сумніви щодо репрезентативності вибірки, на якій була побудована модель. Починаючи з 1968 року, Едвард Альтман використовував дані з 66 підприємств, враховуючи фінансові дані з 1946 року. Однак, за цей довгий період часу економіка ...
	По-друге, сам Едвард Альтман підбирав фактори для моделі на основі свого суб'єктивного бачення. Спочатку було відібрано 22 аналітичних коефіцієнта, а потім, на його розсуд, вибрано лише 5 найважливіших. Хоча модель показувала високу точність при тесту...
	Додатково, Альтман також відзначив, що ваги факторів та шкала моделі можуть значно відрізнятися не лише між країнами, але й у межах однієї країни з року в рік. Це свідчить про нестійкість моделі до змін вихідних даних та відсутність статистичної однор...
	Важливо зазначити, що п'ятифакторна модель Z-показника Альтмана не може бути використана для оцінки українських підприємств через сильну кореляцію з показником фондовіддачі, що значно відрізняється в різних галузях економіки. Українські реалії також у...
	Крім того, в моделі Альтмана не враховуються багато факторів, що впливають на фінансову стійкість підприємств. Також в Україні існує нестабільна та недостатньо розвинена нормативна база щодо банкрутства підприємств. Українська економіка має свої особл...
	Таблиця 2.1. Порівняння моделей оцінки
	Продовження табл. 2.1
	Закінчення табл. 2.1
	2.4. Обґрунтування вибору мови програмування та технологій зберігання даних.

	Наразі є такі популярні мови для програмування додатків під OC Windows.
	Існує два популярні формати для обміну та збереження даних XML (eXtensible Markup Language) та JSON (JavaScript Object Notation). Обидва формати використовуються для структурованого представлення і передачі даних, проте вони мають свої особливості та ...
	XML був розроблений у 1998 році як мова розмітки, що дозволяє структуровано представляти дані. XML використовує теги для опису даних та має гнучкі правила створення власних тегів та розмітки. Це надає йому велику потужність та гнучкість, але робить си...
	З іншого боку, JSON є легковаговим форматом обміну даними, що став особливо популярним з появою веб-додатків та використанням JavaScript. JSON використовує простий синтаксис для представлення даних у вигляді пар "ключ-значення" та масивів. Його синтак...
	Однією з основних переваг JSON є його компактність. JSON займає менше місця в пам'яті та на мережі порівняно з XML, що робить його ефективнішим для ресурсоємних сценаріїв. Крім того, JSON має простий і зрозумілий синтаксис, що полегшує роботу з ним, о...
	Однак, XML також має свої переваги. Він дозволяє більшу структуруваність даних та включає вбудовану підтримку просторів імен, схем та валідації даних. XML є більш масштабованим та розширюваним, оскільки дозволяє створювати власні елементи та розширюва...
	У нашому випадку більш привабливим є Json, оскільки дані у цьому форматі займають менше місця та швидше обробляються.
	2.5. Проект системи.

	При проектуванні системи було створено кілька класів та форм та підключено сторонню бібліотеку Newton.Json. Дерево проекту показано на рис 2.5.
	Рис.2.5. Дерево проекту
	Тут помітно що створено 4 класи Calculator, Core, Estate та Settings та дві візуальні форми MainWindow та WindowSettings.
	Враховуючи задані функціональні вимоги у користувача є лише два основні варіанти використання це налаштування коефіцієнтів та цін за квадратний метр та введення даних про об’єкт нерухомості з подальшим переглядом орієнтовної вартості.
	Рис.2.6. Діаграма варіантів використання
	Як бачимо з діаграми використання на рис 2.6. у користувача є лише два описані вище варіанти використання. Проте разом з тим  вони розширюються та включають інші варіанти використання.
	Так налаштування коефіцієнтів та цін включає в себе налаштуванням коефіцієнтів елітності, коефіцієнтів ремонту та коефіцієнтів району та розширюється збереженням налаштувань.
	А введення даних про об’єкт розширюється переглядом орієнтовної ціни об’єкту нерухомості.
	Розглянемо детальніше один з варіантів використання – введення даних для подальшої оцінки об’єкту нерухомості.
	Рис.2.7. Діаграма послідовності
	Як бачимо з діаграми послідовності спершу користувач відкриває форму. При цьому управління передається до об’єкту класу Core який підвантажує налаштування з файлу. Після цього користувач налаштовує особливості об’єкту нерухомості і щоразу відбувається...
	При більш детальному розгляді діаграми стане зрозуміло, що клас Calculator виділений курсивом. Це тому, що даний клас є статичним і, відповідно, не можна створити об’єкти даного класу. Проте статична функція цього класу грає важливу роль у обчисленні ...
	Висновки до розділу 2
	Проектування інформаційної системи підприємства оцінки нерухомості є важливим етапом, який допомагає створити ефективний та функціональний інструмент для оцінювачів та фахівців з нерухомості. Визначення вимог, аналіз процесів та розробка архітектури с...
	РОЗДІЛ 3.
	РОЗРОБКА  ПРОГРАМНОГО ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ДЛЯ ПІДПРИЄМСТВА З ОЦІНКИ НЕРУХОМОСТІ
	3.1. Архітектура програмного забезпечення системи

	Трирівнева архітектура – це підхід до проектування та розробки програмного забезпечення, який розділяє додаток на три логічно пов'язані рівні. Ця архітектура дозволяє покращити модульність, розширюваність та керованість програмного забезпечення.
	Основні типи трирівневої архітектури включають:
	Трирівнева архітектура дозволяє розділити відповідальності та функціональність між різними рівнями, що полегшує розробку та підтримку додатків. Вона також сприяє забезпеченню модульності та переносимості коду. Кожен рівень може бути розроблений та мод...
	Існує кілька популярних архітектурних шаблонів
	В нашому випадку найкраще підійде MVP. Модель це дані, класи та бізнес логіка проекту див рис 3.1.
	Рис.3.1. Модель даних.
	Особливу увагу варто приділити класу Calculator. Це статичний клас з єдиним статичним методом у якому і відбувається обчислення. Самі обчислення відбуваються по формулі що показана на лістингу 3.1.
	Лістинг 3.1. Формула обчислення вартості житла
	public static double Calculate(Estate est, Settings s)
	{
	double result;
	result =
	(
	est.roomArea
	* s.regionRatio[est.regionRatio-1]
	+ (est.totalArea - est.roomArea)/2
	* s.regionRatio[est.regionRatio-1]
	)
	* s.eliteRatio[est.eliteRatio-1]
	* s.repairRatio[est.repairRatio-1]
	* Math.Pow(1.1,est.countRoom);
	return result;
	}
	Як бачимо згідно формули вартість житла обчислюється по формулі в якій за основу береться житлова площа помножена на вартість квадратного метра в регіоні та нежитлова площа помножена на половину вартості квадратного метра в регіоні. Після цього ці циф...
	1,1 к-сть кімнат  (3.1)
	Таким чином чим більше кімнат тим вища вартість об’єкту нерухомості. Дана формула є узагальненою формулою що апроксимована з відкритих джерел. В реальності кожне агенство нерухомості використовує свою власну формулу яка базується на їхній стратегії на...
	3.2 Тестування роботи програми

	Метою дипломної роботи було розробка програмного забезпечення визначення вартості об’єкту нерухомості.
	Були розглянуті питання:
	● дослідження сучасних методів створення інформаційних систем;
	● огляд існуючих методів дослідження об’єктів нерухомості;
	● створити програмне забезпечення.
	● проаналізувати отримані результати.
	В третій частині було розроблено програмне забезпечення для оцінки нерухомості на базі інтегрованого середовища Visual Studio. На підставі отриманих результатів аналізу були отримані результати, які відповідають поставленим задачам.
	Програмне забезпечення системи реалізовано у формі віконного інтерфейсу. На рис 3.2. наведено головне вікно програми, яке дозволяє вводити дані про об’єкт нерухомості.
	Рис. 3.2. Головне вікно програми
	Як бачимо на рис 3.2. програма передбачає введення площі житлової та нежитлової, яка може бути значенням з плаваючою крапкою, кількість кімнат, яке завжди є цілим значенням та рейтинг району, рейтинг ремонту та рейтинг елітності, які можуть приймати з...
	Це особливість технології WPF, яка прийшла на зміну WinForms. Всі форми програми мають захист від “дурня”, тобто при введенні невідповідних даних програма не зависне та не вилетить, а також “резиновий” інтерфейс. Див рис 3.3.
	В правій частині форми є меню з налаштуваннями яке дозволяє налаштувати всі необхідні коефіцієнти.
	Рис.3.3. Повноекранне відкриття головної форми
	Рис. 3.4. Меню налаштувань
	Варто зазначити що дані налаштування тестові і для роботи додатку “в полі” необхідно провести додатковий аналіз ринку для введення відповідних даних. Ці налаштування зберігаються між сесіями роботи додатку завдяки серіалізації в json файл, який знаход...
	Це безкоштовна бібліотека для роботи з даними Json, окрім серіалізації та десеріалізації дає безліч додаткових функцій для роботи з даними у форматі json. На рис 3.5 показано структуру файлу що зберігає налаштування між сесіями.
	Рис.3.5. Налаштування
	Як бачимо файл містить серіалізовані дані з класу що містить три масиви даних кожен по п’ять елементів. Це масиви що відповідають за рейтинг районі, рейтинг ремонту та рейтинг елітності.
	ВИСНОВКИ
	Розробка ефективних інформаційних систем з оцінки нерухомості значно підвищує актуальність роботи зі застосування діджталізованих методик до організації роботи відповідних підприємств, що беруть на себе роль оцінки нерухомості.
	Одним із підходів для оцінки нерухомості є використання математичних моделей та інформаційних технологій .
	В роботі був проведений аналіз інформаційних систем з оцінки нерухомості та визначені основні підходи та потреби до розробки програми.
	Розроблено програмне забезпечення на мові C# з використанням формату збереження даних JSON, що дало створити функціональну програму по оцінкі нерухомості.
	В першому розділі було розглянуто основну проблематику управління оцінкою нерухомості в умовах сучасної економіки, та основні методи оцінки нерухомості в сучасних ринкових умовах для передбачення фінансової ситуації в майбутньому. Для прикладу були на...
	У другому розділі досліджувалися різні методи аналізу підприємств, що сприяло створенню повноцінної картини для розробки алгоритму інформаційної системи. Обрали та обґрунтували більш зручну мову програмування та технологію зберігання даних. Також ми с...
	Створена мною програма повністю відповідає та задовольняє вимогам завдання. За рахунок можливості програмування та підключення макросів можливо створити візуальне та інтуїтивне програмне забезпечення, для використання якого не потрібно мати технічної ...
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	Програмний код реалірації програми
	using System;
	using System.Collections.Generic;
	using System.Linq;
	using System.Text;
	using System.Threading.Tasks;
	namespace EstateCalculator
	{
	public static class Calculator
	{
	public static double Calculate(Estate est, Settings s)
	{
	double result;
	result =
	(
	est.roomArea
	* s.regionRatio[est.regionRatio-1]
	+ (est.totalArea - est.roomArea)/2
	* s.regionRatio[est.regionRatio-1]
	)
	* s.eliteRatio[est.eliteRatio-1]
	* s.repairRatio[est.repairRatio-1]
	* Math.Pow(1.1,est.countRoom);
	return result;
	}
	}
	}
	using Newtonsoft.Json;
	using System;
	using System.IO;
	namespace EstateCalculator
	{
	class Core
	{
	public Settings LoadSettings()
	{
	string path = Environment.CurrentDirectory + "\\data.ini";
	string json = "";
	string[] SB;
	try
	{
	SB = File.ReadAllLines(path);
	for (int i = 0; i < SB.Length; i++)
	json += SB[i];
	Settings tmp = JsonConvert.DeserializeObject<Settings>(json);
	return tmp;
	}
	catch (Exception ex)
	{
	Settings tmp = new Settings();
	return tmp;
	}
	}
	public void SaveSettings(Settings s)
	{
	string path = Environment.CurrentDirectory + "\\data.ini";
	string json = JsonConvert.SerializeObject(s, Formatting.Indented);
	File.WriteAllText(path, json);
	}
	}
	}
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	namespace EstateCalculator
	{
	public class Estate
	{
	public int regionRatio { get; set; }
	public int repairRatio { get; set; }
	public int eliteRatio { get; set; }
	public double totalArea { get; set; }
	public double roomArea { get; set; }
	public double countRoom { get; set; }
	}
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	namespace EstateCalculator
	{
	public class Settings
	{
	public double[] regionRatio { get; set; }
	public double[] repairRatio { get; set; }
	public double[] eliteRatio { get; set; }
	public Settings()
	{
	regionRatio = new double[5];
	repairRatio = new double[5];
	eliteRatio = new double[5];
	}
	}
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	namespace EstateCalculator
	{
	/// <summary>
	/// Interaction logic for MainWindow.xaml
	/// </summary>
	public partial class MainWindow : Window
	{
	public Settings s;
	public Estate est = new Estate();
	public MainWindow()
	{
	InitializeComponent();
	}
	private void Button_Click(object sender, RoutedEventArgs e)
	{
	WindowSettings ws = new WindowSettings();
	ws.s = s;
	ws.ShowDialog();
	}
	private void Window_Loaded(object sender, RoutedEventArgs e)
	{
	s = new Core().LoadSettings();
	}
	private void TotalArea_TextChanged(object sender, TextChangedEventArgs e)
	{
	Calc();
	}
	public void Calc()
	{
	try
	{
	est.countRoom = Convert.ToInt32(CountRoom.Text);
	est.totalArea = Convert.ToDouble(TotalArea.Text);
	est.roomArea = Convert.ToDouble(RoomArea.Text);
	est.eliteRatio = Convert.ToInt32(RE.Text);
	est.regionRatio = Convert.ToInt32(RR.Text);
	est.repairRatio = Convert.ToInt32(RP.Text);
	Result.Content="Орієнтовна вартість квартири рівна " + Calculator.Calculate(est, s).ToString("F0");
	}
	catch { }
	}
	private void RoomArea_TextChanged(object sender, TextChangedEventArgs e)
	{
	Calc();
	}
	private void CountRoom_TextChanged(object sender, TextChangedEventArgs e)
	{
	Calc();
	}
	private void RR_TextChanged(object sender, TextChangedEventArgs e)
	{
	Calc();
	}
	private void RP_TextChanged(object sender, TextChangedEventArgs e)
	{
	Calc();
	}
	private void RE_TextChanged(object sender, TextChangedEventArgs e)
	{
	Calc();
	}
	}
	}
	using System;
	using System.Collections.Generic;
	using System.Linq;
	using System.Text;
	using System.Threading.Tasks;
	using System.Windows;
	using System.Windows.Controls;
	using System.Windows.Data;
	using System.Windows.Documents;
	using System.Windows.Input;
	using System.Windows.Media;
	using System.Windows.Media.Imaging;
	using System.Windows.Shapes;
	namespace EstateCalculator
	{
	/// <summary>
	/// Interaction logic for WindowSettings.xaml
	/// </summary>
	public partial class WindowSettings : Window
	{
	public Settings s;
	public WindowSettings()
	{
	InitializeComponent();
	}
	private void Window_Loaded(object sender, RoutedEventArgs e)
	{
	RR1.Text = s.regionRatio[0].ToString();
	RR2.Text = s.regionRatio[1].ToString();
	RR3.Text = s.regionRatio[2].ToString();
	RR4.Text = s.regionRatio[3].ToString();
	RR5.Text = s.regionRatio[4].ToString();
	RP1.Text = s.repairRatio[0].ToString();
	RP2.Text = s.repairRatio[1].ToString();
	RP3.Text = s.repairRatio[2].ToString();
	RP4.Text = s.repairRatio[3].ToString();
	RP5.Text = s.repairRatio[4].ToString();
	RE1.Text = s.eliteRatio[0].ToString();
	RE2.Text = s.eliteRatio[1].ToString();
	RE3.Text = s.eliteRatio[2].ToString();
	RE4.Text = s.eliteRatio[3].ToString();
	RE5.Text = s.eliteRatio[4].ToString();
	}
	private void Button_Click(object sender, RoutedEventArgs e)
	{
	try
	{
	s.regionRatio[0] = Convert.ToDouble(RR1.Text);
	s.regionRatio[1] = Convert.ToDouble(RR2.Text);
	s.regionRatio[2] = Convert.ToDouble(RR3.Text);
	s.regionRatio[3] = Convert.ToDouble(RR4.Text);
	s.regionRatio[4] = Convert.ToDouble(RR5.Text);
	s.repairRatio[0] = Convert.ToDouble(RP1.Text);
	s.repairRatio[1] = Convert.ToDouble(RP2.Text);
	s.repairRatio[2] = Convert.ToDouble(RP3.Text);
	s.repairRatio[3] = Convert.ToDouble(RP4.Text);
	s.repairRatio[4] = Convert.ToDouble(RP5.Text);
	s.eliteRatio[0] = Convert.ToDouble(RE1.Text);
	s.eliteRatio[1] = Convert.ToDouble(RE2.Text);
	s.eliteRatio[2] = Convert.ToDouble(RE3.Text);
	s.eliteRatio[3] = Convert.ToDouble(RE4.Text);
	s.eliteRatio[4] = Convert.ToDouble(RE5.Text);
	new Core().SaveSettings(s);
	Close();
	}
	catch { }
	}
	private void Button_Click_1(object sender, RoutedEventArgs e)
	{
	Close();
	}
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